

Załącznik nr 1
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
1. Nazwa i lokalizacja:
Przedmiotem zamówienia jest realizacja zadania pn.:

Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej w Karolewie, budynku Urzędu Gminy w Kętrzynie oraz Szkoły Podstawowej w Wilkowie
2. Zakres zamówienia:
I) Zadanie (część) nr 1 tj. Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej w Karolewie.
Zakres zamówienia obejmuje wykonanie wszystkich robót objętych dokumentacją projektową tj. 
1) przebudowa obiektu:

a) roboty rozbiórkowe,

b) konstrukcja drewniana stropu nad parterem i dachu,
c) klatka schodowa,

d) kominy z cegły ceramicznej pełnej – istniejące,

e) kanały wentylacyjne – nowe,

f) strop podwieszany,

g) ściany działowe parteru,

h) ściany działowe poddasza,

i) nadproża z belek stalowych,

j) nadproża z belek prefabrykowanych,

k) posadzka na gruncie,

l) podłoga na poddaszu,

m) stolarka okienna,

n) stolarka drzwiowa zewnętrzna,

o) wrota garażowe,

p) stolarka drzwiowa wewnętrzna,

q) tynki i okładziny wewnętrzne,

r) malowanie,

s) elewacja i elementy zewnętrzne,

t) obróbki blacharskie,

u) wentylacja,
2) branża elektryczna obejmująca:

a) demontaż istniejących instalacji elektrycznych na budynku (instalacja oświetlenia na elewacji i odgromowa) oraz wewnętrznych w obiekcie,
b) linię kablową zasilającą projektowaną rozdzielnicę „RG” w obiekcie remizy na trasie: od złącza ZKP przy budynku remizy do proj. rozdzielnicy „RG”,
c) rozdzielnicę główną RG obiektu z wyposażeniem w główny wyłącznik prądu p.poż. sterowany zdalnie za pomocą przycisków,
d) budowę instalacji gniazd wtykowych 1-fazowych,
e) budowę instalacji gniazd wtykowych 3-fazowych,
f) zasilanie bram wjazdowych rolowanych,
g) zasilanie bramy przesuwnej, wjazdowej na teren posesji OSP,
h) budowę instalacji oświetlenia awaryjnego i podświetlanych znaków ewakuacyjnych,
i) budowę instalacji oświetlenia wewnętrznego podstawowego,
j) budowę instalacji oświetlenia zewnętrznego (doświetlenie wejść i wjazdów do budynku),
k) budowę instalacji wyrównawczej i ochrony od porażeń,
l) budowę ochrony instalacji od przepięć,
m) budowę instalacji odgromowej.

3) budowa mikroinstalacji fotowoltaicznej na dachu budynku OSP o łącznej mocy 10 kWp;
4) technologia pompy ciepła na potrzeby c.o. + c.w.u. oraz wewnętrznej instalacji c.o. do współpracy z pompą ciepła;
5) budowa wewnętrznej instalacji wod – kan oraz przyłącza kanalizacji deszczowej;
6) rozruch technologiczny i przeszkolenie obsługi pompy ciepła wraz z instalacją c.o.
II) Zadanie (część) nr 2 tj. Termomodernizacja budynku Urzędu Gminy w Kętrzynie. 
Zakres zamówienia obejmuje wykonanie nw. wybranych robót z dokumentacji projektowej stanowiącej załącznik do SWZ. Wykonawca w ramach zamówienia wykona:

1) zagospodarowanie przestrzeni publicznej wraz z przeprowadzeniem prac remontowych:

a) prace konserwatorskie i remontowo - konserwatorskie wg opracowania: PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA ZABYTKOWEGO BUDYNKU URZEDU GMINY, UL. TADEUSZA KOŚCIUSZKI 2, KĘTRZYN aut. mgr Barbara Mrożkiewicz, 

b) remont elewacji budynku - wg ww. Programu prac konserwatorskich,

c) izolacja przeciwwilgociowa zewnętrzna ścian fundamentowych wraz z opaską żwirową 

d) wymiana pokrycia z dachówki ceramicznej holenderki,

e) wymiana łacenia i deskowania połaci dachowej,

f) wykonanie nowych obróbek blacharskich, w tym pasy nadrynnowe, rury spustowe,

rynny, podokienniki;

g) przemurowanie kominów ponad dachem z cegły ceramicznej wraz z niezbędnymi

obróbkami z blachy cynkowo-tytanowej;

h) wykonanie instalacji odgromowej;

i) wykonanie ław kominiarskich;

j) remont i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej - wg ww. Programu

prac konserwatorskich (...),

k) wstawienie okien dachowych w połaci dachu,

l) wymiana obróbek blacharskich – podokienniki z blachy cynkowo-tytanowej,

m) docieplenie części nieużytkowej,

n) docieplenie skosów i stropów z wykonaniem nowych okładzin ścian i stropów – w części użytkowej;

o) wykonanie impregnacji ogniochronnej i grzybochronnej konstrukcji drewnianej dachu oraz elementów drewnianych

p) pochylnia dla niepełnosprawnych

q) studzienki wentylacyjne

r) remont schodów

2) przebudowa technologii istniejącej kotłowni gazowej na potrzeby c.o. i c.w.u. bez wewnętrznej instalacji gazowej do kotłów, które pozostają bez zmian;
3) wewnętrzna instalacja c.o. do współpracy z kotłownią gazową kondensacyjną;
4) rozruch technologiczny i przeszkolenie obsługi kotłowni wraz z instalacją c.o.;
W zakres zamówienia nie wchodzi:

- wykonanie nawierzchni w tzw. "części gospodarczej" terenu z kostki brukowej na podbudowie, z zastosowaniem niezbędnych urządzeń do przejęcia wód opadowych,

- wykonanie niezbędnych instalacji odprowadzenia wód opadowych, łącznie z budową nowego przyłącza,

- wykonanie nawierzchni dojść do budynku

- wykonanie ścieżek ogrodowych w tzw. "części reprezentacyjnej" terenu łącznie z urządzeniem miejsc do siedzenia i rabatą kwiatową,

- wykonanie uzupełnienia linii żywopłotu wzdłuż pd-wsch granicy terenu, wykonanie nasadzeń nowych żywopłotów w tzw. "części gospodarczej" terenu,

- remont frontowego ogrodzenia - wg ww. Programu prac konserwatorskich (...),

- wymiana bocznych i tylnych ogrodzeń z montażem bramy przesuwnej przy istn. zjeździe z drogi publicznej (ul. Rybnej),

- izolacja przeciwwilgociowa wewnętrzna ścian fundamentowych wraz z iniekcją

- remont posadzek piwnic

- iluminacja obiektu

- stojak na rowery, ławki, fundamenty pod odwodnienie liniowe

- rury osłonowe dwudzielne
Minimalny zakres robót, które należy zrealizować do końca roku 2021:
- docieplenie skosów i stropów z wykonaniem nowych okładzin ścian i stropów – w

części użytkowej;

- wymiana pokrycia z dachówki ceramicznej holenderki,

- wymiana łacenia i deskowania połaci dachowej,

- wykonanie nowych obróbek blacharskich, w tym pasy nadrynnowe, rury spustowe, rynny, podokienniki;

- przemurowanie kominów ponad dachem z cegły ceramicznej wraz z niezbędnymi obróbkami z blachy cynkowo-tytanowej;

- wykonanie ław kominiarskich;

- 50 % wartości remontu i wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej - wg ww. Programu prac konserwatorskich (...),

- wstawienie okien dachowych w połaci dachu,

- wymiana obróbek blacharskich – podokienniki z blachy cynkowo-tytanowej,

- docieplenie skosów i stropów z wykonaniem nowych okładzin ścian i stropów – w części użytkowej;

- wykonanie impregnacji ogniochronnej i grzybochronnej konstrukcji drewnianej dachu oraz elementów drewnianych;
- przebudowa technologii istniejącej kotłowni gazowej na potrzeby c.o. i c.w.u. bez wewnętrznej instalacji gazowej do kotłów, które pozostają bez zmian;
- wewnętrzna instalacja c.o. do współpracy z kotłownią gazową kondensacyjną;

- wykonanie instalacji odgromowej.

III) Zadanie (część) nr 3 tj. Termomodernizacja Szkoły Podstawowej
w Wilkowie. Zakres zamówienia obejmuje wykonanie wszystkich robót objętych dokumentacją projektową tj.
1) termomodernizacja obiektu:

a) docieplenie ścian,

b) docieplenie ścian fundamentowych,

c) wymiana istniejącej stolarki okiennej,

d) wymiana istniejącej stolarki drzwiowej zewnętrznej,
e) szpachlowanie i malowanie ścian po wykonaniu wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
f) docieplenie dachu hali sportowej.
2) technologia pompy ciepła na potrzeby c.o. + c.w.u. współpracującej ze źródłem równoległym w postaci projektowanej kotłowni na pelet drzewny;
3) instalacja fotowoltaiczna na potrzeby pompy ciepła współpracującej ze źródłem równoległym w postaci projektowanej kotłowni na pelet drzewny Szkoły Podstawowej w Wilkowie;
4) instalacja elektryczna kotłowni na potrzeby pompy ciepła współpracującej ze źródłem równoległym w postaci projektowanej kotłowni na pelet drzewny;
5) rozruch technologiczny i przeszkolenie obsługi pompy ciepła wraz z instalacją c.o. i kotłowni;
3. Uszczegółowienie opisu i zakresu przedmiotu zamówienia zawierają następujące załączniki, które są integralną częścią SWZ :
1) projekty budowlane/wykonawcze, a jeżeli Zamawiający załączył zmiany do projektów, to Wykonawca uwzględnia zakres zamówienia określony w tych zmianach,
2) przedmiary robót, 
3) specyfikacje techniczne. 
4. Przedmiar robót należy traktować jako opracowanie niestanowiące jedynej podstawy do ustalenia ceny ofertowej. Wykonawca zobowiązany jest zapoznać się z całością dokumentacji opisującej przedmiot zamówienia.
Jeżeli istnieją roboty lub czynności, które Wykonawca, przy założeniu profesjonalnego charakteru prowadzonej działalności oraz przy dołożeniu należytej staranności, może przewidzieć na etapie przygotowania oferty, tj. zapoznania się z dokumentacją przetargową zobowiązany jest uwzględnić je w cenie ofertowej. 
5. Do realizacji zamówienia Wykonawca nie może stosować materiałów pochodzących
z rozbiórki (odzysku). W przypadku rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów opisujących zamówienie należy stosować następującą kolejność ważności tych dokumentów:
1) załącznik Nr 1 do SWZ – Opis przedmiotu zamówienia i wzór umowy – wraz
z ewentualnymi wyjaśnieniami Zamawiającego,
2) projekt budowlany/wykonawczy, a w przypadku rozbieżności pomiędzy częścią rysunkową i opisową w pierwszej kolejności należy brać pod uwagę część rysunkową; jeżeli Zamawiający załączył zmiany do projektów, to Wykonawca uwzględnia zakres zamówienia określony w tych zmianach, 
3) przedmiar robót,
4) specyfikacja techniczna.
Niezawarcie określonych wymagań we wszystkich dokumentach lub ich częściach,
opisujących zamówienie nie będzie traktowane jako rozbieżność.
6. Zamówienie zostanie zrealizowane z materiałów Wykonawcy. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie materiały i urządzenia używane do wykonania zamówienia. 
7. Do obowiązków Wykonawcy należy :
1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z warunkami umowy, obowiązującymi przepisami i normami oraz zasadami wiedzy technicznej; 
2) przejęcie od Zamawiającego terenu budowy/robót, wykonanie  i  utrzymanie niezbędnego zaplecza;
3) przedstawienia Zamawiającemu w ciągu 7 dni od podpisania umowy harmonogramu rzeczowo - finansowego robót, celem jego uzgodnienia; w przypadku braku uzgodnienia harmonogramu przez Zamawiającego Wykonawca w terminie 7 dni od otrzymania informacji o braku uzgodnienia harmonogramu przedłoży nowy harmonogram uwzględniający uwagi Zamawiającego;
4) powiadomienie właścicieli (użytkowników, administratorów) gruntów i stosownych organów o terminie rozpoczęcia robót budowlanych;
5) obsługa geodezyjna robót, wykonanie dokumentacji powykonawczej, w tym inwentaryzacji geodezyjnej;
6) zgłoszenie i uzgodnienie z dysponentami urządzeń obcych zasad prowadzenia robót oraz uwzględnienie warunków wynikających z uzgodnień:- zarządców dróg,- dysponentów sieci uzbrojenia terenu;
7) zabezpieczenie instalacji i urządzeń na terenie robót i w jego bezpośrednim otoczeniu przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót;
8) informowanie Zamawiającego lub osoby przez niego upoważnionej o terminie wykonania robót ulegających zakryciu;
9) zapewnienie ciągłości ruchu publicznego łącznie z jego właściwą  organizacją;
10) przekazanie Zamawiającemu na jego żądanie materiałów rozbiórkowych, a w przeciwnym razie zagospodarowanie ich we własnym zakresie, a w razie konieczności również zutylizowanie zgodnie z przepisami prawa;
11) transport odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji;
12) uporządkowanie oraz doprowadzenie do należytego stanu, po zakończeniu prac, terenu robót i obiektów oraz innych wykorzystywanych przez Wykonawcę terenów, łącznie z odtworzeniem ciągów komunikacyjnych i urządzeń uzbrojenia terenu, zniszczonych w trakcie robót;
13) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za przestrzeganie przepisów BHP, ochronę ppoż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót i mających związek z prowadzonymi robotami,  chyba że wyłącznie odpowiedzialna za ich powstanie jest osoba trzecia, która nie działała na zlecenie Wykonawcy;
14) ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy;
15) umożliwienie Zamawiającemu lub osobie upoważnionej kontroli terenu robót
w każdym czasie;
16) stosowanie się do poleceń Zamawiającego lub osoby upoważnionej, zgodnych
z zapisami umowy i przepisami prawa;
17) uzgadnianie z inspektorem nadzoru inwestorskiego wszelkich rozwiązań
o charakterze estetycznym, jak np. kolorystyka, detale wykończeniowe;
18) zapewnienie kierowania robotami budowlanymi przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane;
19) przyjęcie odpowiedzialności materialnej za skutki finansowe z tytułu jakichkolwiek roszczeń wniesionych przez właścicieli nieruchomości sąsiadujących z terenem robót, w zakresie, w jakim Wykonawca jest za nie odpowiedzialny;
20) ubezpieczenie Wykonawcy od odpowiedzialności cywilnej, uwzględniające szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków, powstałych w związku prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych;
21) na każde żądanie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć dokumenty potwierdzające, że stosowane na budowie wyroby budowlane nadają się do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych (zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych Dz. U. z 2020 r., poz. 215 z późn. zm.), jak również spełniają wszystkie wymagania określone w Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych oraz w Dokumentacji Projektowej;
22) należyte zabezpieczenie terenu podczas prowadzenia robót;
23) utrzymywanie terenu robót w stanie wolnym od zbędnych przeszkód komunikacyjnych oraz usuwanie zbędnych materiałów i odpadów;
24) ograniczenie utrudnień w dostępie do nieruchomości do niezbędnych potrzeb, wynikających z prowadzonych robót;
25) przeprowadzenie prób i badań, niezbędnych do przekazania obiektu do użytkowania;
26) usunięcie na swój koszt wad i usterek stwierdzonych w czasie realizacji zamówienia oraz w okresie rękojmi za wady i w okresie gwarancji jakości;
27) wykonanie robót i zaleceń według warunków wynikających z decyzji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska oraz decyzji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;
28) wyniesienie / zabezpieczenie w niezbędnym zakresie wyposażenia z remontowanych pomieszczeń i po zakończeniu prac wniesienie ww. wyposażenia do dotychczasowych lokalizacji. Zamawiający wymaga, aby wyremontowane pomieszczenia zostały oddane Zamawiającemu po uprzednim posprzątaniu, obejmującym między innymi obustronne mycie okien, ram, parapetów, drzwi.

8. Wymagany okres gwarancji jakości i rękojmi dla przedmiotu zamówienia – co najmniej 60 miesięcy od odbioru końcowego robót.
9. Zamawiającemu przysługuje prawo wprowadzenia zmian w dokumentacji opisującej przedmiot zamówienia i zlecenia Wykonawcy wykonania robót zamiennych. Wykonawca zobowiązany jest zrealizować zamówienie zgodnie ze zleconymi zmianami, jeżeli zmiany te nie powodują wzrostu kosztów realizacji zamówienia.
10. Zamawiającemu przysługuje prawo zmniejszenia zakresu zamówienia w przypadku wystąpienia okoliczności uniemożliwiających realizację pełnego zakresu zamówienia lub uzasadniających jego zmniejszenie.
11. Zamawiający przewiduje dla każdej części zamówienia możliwość udzielenia zamówienia, o którym mowa w art. 214 ust.1 pkt 7 ustawy, zgodnego z przedmiotem niniejszego zamówienia, polegającego na wykonaniu robót budowlanych podobnych do objętych niniejszym zamówieniem, tj. zamówienia polegającego na powtórzeniu wszystkich lub części z rodzajów robót budowlanych objętych niniejszym zamówieniem, o wielkości nie większej niż 50% wartości szacunkowej brutto,  ustalonej na podstawie kosztorysu inwestorskiego zamówienia podstawowego. Warunki udzielenia tego zamówienia zgodne będą z warunkami określonymi
w SWZ dla zamówienia podstawowego.
12. Zamawiający, na podstawie art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 19 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia, polegające na wykonaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1320 z późn. zm.), tj. wszystkich robotników budowlanych i obsługujących maszyny budowlane. Sposób dokumentowania zatrudnienia osób, o których mowa powyżej, uprawnienia Zamawiającego w zakresie kontroli spełniania przez Wykonawcę wymagań z tytułu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę oraz sankcje z tytułu niespełnienia tych wymagań zostały określone we wzorze umowy.
13. Zamawiający nie przewiduje wyłączenia z użytkowania obiektów na czas prowadzenia robót. Realizacja robót związanych z termomodernizacją budynków powinna zostać zaplanowana w taki sposób, aby wykonywane roboty umożliwiały prawidłowe funkcjonowanie szkoły/ urzędu/ remizy i nie zagrażały bezpieczeństwu przebywających w nich pracowników/ uczniów i pracowników. Dopuszczalne jest prowadzenie robót w trakcie obecności pracowników/ pracowników i uczniów w szkole/ urzędzie/ remizie pod warunkiem uzyskania przez Wykonawcę zgody Wójta/ Dyrektora Szkoły i pod warunkiem zachowania przez Wykonawcę szczególnej ostrożności.

14. Wykonawca wliczy w cenę oferty i wpisze w formularzu ofertowym koszt wykonania robót według zaleceń wynikających z decyzji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska i decyzji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

Załączniki:
Dokumentacja techniczna:
· Projekty budowlane/wykonawcze
· Przedmiary robót
· Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót
· Decyzje Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska
· Decyzje Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków
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