OPIS TECHNICZNY

do projektu remontu zabytkowego budynku ayieisnien w Karolewie 25 gm. Ktrzyn.

Inwestor: Urzad Gminy Ketrzyn
ul. Tadeusza Ksiuszki 2, 11-400 Kirzyn

1. Podstawa opracowania

- zlecenie inwestora

- pismo Wojewodzki Urgzd Ochrony Zabytkéw w Olsztynie IZNR 5183 304 2013
z dn. 22.07.2013r.

— inwentaryzacja architektoniczno — budowlana budymniety

— inwentaryzacja - rys historyczny stolarki okienhdjzwiowe]

2. Zakres opracowania

Opracowanie projektu remontu zabytkowego budynkwezyvicisnien w
Karolewie 25 gm. Ktrzyn obejmuje remont dachu, elewacji, wyngastolarki

okiennej i drzwiowej zewtrzne;.

3. Dane 0golne
Budynek wiey cisnien w parterze posiada ksztatt kwadratu, pozostatelygmacije

zostaty wykonane w planigsimiokata. Dach émiospadowy pokryty dachowk

- powierzchnia zabudowy - 62,96m
- powierzchnia aytkowa - 215,49/
- kubatura - 1211,8'
- wysoka¢ budynku - 26,57m
4. Charakterystyka techniczna stanu istnieacego
- Sciany zewntrzne parteru o gr. 80 crégiany zewwtrzne |, Il, Il pigtra o gr. 67 cm,

sciany zewstrzne IV, V pktra o gr. 52 cmgciany wewrtrzne na parterze gr. 14cm
murowane z cegty ceramicznej petnep-wsdobrym stanie technicznym.

- Sciany zewntrzne VI pktra o gr. 13 cm mur pruski — konstrukcja drewniayglowo —
stupowa wypetniona murem z cegty ceramicznej pgkwsjw ztym stanie technicznym —
drewniana konstrukcja stupowo — ryglowa posiadaeggeibytkow (belki podwalinowe
oraz dolne kacéwki stupow) oraz w miejscach poker stupow z ryglami nagpito
znaczne wysuRrcie czopow wpustowych z gniazd. Wypetnienie korgtjiudrewnianej
scianka z ceglty ceramicznej petnej o gr. 12cm €$¢zp0l posiada znaczne wychylenia z



ptaszczyzny pionowej konstrukcji drewnianej oragtubzaprawy przy styku ze stupami i
ryglami.

- Strop nad parterem, | gorem, Il pigtrem — o konstrukcji drewnianej na belkach
stalowych jest w dobrym stanie technicznym.

- Strop nad parterem, Il girem, IV pktrem — o konstrukcji ceglanej (ptyta Kleina)
zbrojone] bednakk stalows opartej na belkach stalowych jest w dobrym stanie
technicznym.

- Ostatnia kondygnacja wig poszerzonaSciany zewrtrzne wraz z dachem opieqagic

na stalowej konstrukcji wspornikowej — belki stabwtwierdzone w murze za ponaoc
sciagobw z petow stalowych @32mm zlokalizowanych od wewrz w kazdym narau
o$miokata utworzonego przegciany zewwtrzne — konstrukcja stalowa jest w dobrym
stanie technicznym.

- Schody w catym budynku drewniane wraz z pochwytaymagaj biezacego remontu i
konserwacji.

- Konstrukcja dachu drewniana wieszarowa z zastnzatElementy konstrukcyjne dachu:
krokwie 14x15cm, belki 18x24cm, stupy 18x18cnamaokatny stup pod igli@ 18x18cm,
krokwie narane 14x15cm, ptatew 18x18cm, kleszcze 2x8x16cm,rzatgt 18x18cm,
rozpora 18x18cm, murtaty 18x16cm — konstrukcja zadmia jest w dobrym stanie
technicznym.

- Pokrycie dachu stanowi dachéwka ceramiczna nantaci deskowaniu na zaktad —
pokrycie dachowe wymaga remontu.

- Stolarka okienna i drzwiowa drewniana krosnowaidwdowa i dwudzielna jest w ztym
stanie technicznym.

- Tynki wewrgtrzne cem. — wap.asw dobrym stanie technicznym pagj poziomu VI
pigtra.

- komin murowany z cegly ceramicznej peinej wyprda@ny ponad dach jest
nieuwzytkowany.

- Elewacja — wkisnigcia scian (blendy) — tynki posiadajszereg ubytkow,asw ztym
stanie technicznym. ktukowa obudowa spodu poszeazewniezy (element pod
wspornikiem ostatniego stropu) wykonana jest ym drewnianych w ksztatcie tuku,
przymocowana do spodu sklepienia tukowego ceglanegaz s$cian, obita jest
deskowaniem gr. 19mm, osiatkowana siaBabitza oraz otynkowana tynkiem cem. —
wap. o strukturze gtadkiej (obramowania) i bararkalement ten jest w zlym stanie
technicznym, posiada szereg ubytkow tynku, desk@van

- Obrdbka blacharska z blachy cynkowej na dolnyiyntsie poszerzenia wig posiada
szereg ubytkbw co miato znaczny wplyw na dziataoEynnikbw atmosferycznych
(zawilgocenia) i jest w ztym stanie technicznym.



5. Remont dachu

Z uwagi, na zly stan techniczny e8zi gornej budynek wigy cisnien wymaga
zabezpieczenia - wydzielenia strefy ochronne;j.

Wokot wiezy nalery ustawt rusztowanie.

Z uwagi na nieszczelne pokrycie dachu z dachowkeruderki naley je rozebra
tacznie z kominem do poddasza (ageinie konstrukcjician ryglowych z murem) oraz
iglica i instalaci odgromowd, wymieni zawilgocone deskowanie, otacenie, oraz deski
okapowe i zabezpieczy zadaszenie budynku tymczasowo przed opadami
atmosferycznymi (folia).

Nalezy przystpi¢c do podstemplowania konstrukcji zadaszenia wgkznbudynku
dookota zbiornika w miejscach wspornikowych belekstrukcji stalowej stropu.

Nalezy rozebrg wypetnieniasciany ryglowej z cegty ceramicznej peinej, rasie
sukcesywnie wymienikonstrukcg stupowo — ryglow scian z belly podwalinow, ktore
nalezy zamontowd na wzor istnigjcych o takich samych przekrojach i z tego samego
materiatu — drewnogbowe.

Nastpnie naley wykona& mur pruski w nawizaniu do istnigjcego z obrébk
blacharsk z blachy ocynkowane] gzymsu dolnego iayiew nawhzaniu do istniegjcej
obrobki.

Nalezy wykon& pokrycie dachu dachéwkholenderlk w nawiazaniu do istnigjcego
oraz zamontowawczeniej zdemontowadiglice oraz nowy instalacg odgromow.

Wszystkie elementy drewniane konstrukgian i zadaszeniadznie z deskowaniem i
ofaceniem naley zabezpieczysrodkami grzybobdjczymi i ogniochronnymi.

Czes¢ licowa drewniaa muru pruskiego naky zaimpregnowapreparatem w kolorze
nawigzujacym do stanu istniegego.

Remont elewacji budynku

Z uwagi na zly stan natg rozebra istniepca podsufitke na poszerzeniu tukowym i
wykona remont istnigjcych kmzyn, sklepienia tukowego typu Kleina (uzupetnienie
ubytkow i wykonanie tynku), nabicie nowego deskoiaasiatki Rabitza oraz wykonanie
tynku w nawazaniu do istnigjcego.

Nalezy wykon& tynki wewrgtrzne i zewmtrzne muru pruskiego oraz uzupéni
ubytki posadzki cementowej na ostatniej kondygnaciji

Nalezy skut zniszczone i niestabilne tynki na zestra elewacji i wykona nowe w
nawigzaniu do istnigjcej struktury i wzoru. Przed wykonaniem nowych tywknaley
zmy¢ sciarg wodh pod wysokim cnieniem.



Do uzupetnienia tynkow natg uzy¢ gotowych zapraw tynkarskich firmy Bayosan,
Mapeii, Remmers, Sto- Ispo lub innej firmy o rowraawych parametrach. Tynk powinien
by¢ dwuwarstwowy, po wsgpnej obrzutce szczepnej pierwsza jako paeligruboziarnista,
kolejna wierzchnia z kolei powinna &wykonana ze szpachli odpowiaglagj strukturze
istniejacego tynku oraz z utrzymaniem wzoru pierwotnegainaiego koloru oraz faktury
tynku.

Zaleca st wykonywanie prac w stalych warunkach temperaturowo
wilgotnosciowych. Przy zbyt wysokiej temperaturze tynk saylkysycha i nagpuje silny
skurcz, przy zbyt niskich temperaturach z kaleiwiaze i nie oddaje wody.

Nalezy uzupeiné podest balkonu konstrukcg bali drewnianych w nawazaniu do

poprzedniego oraz brakige tynki na stropach typu Kleina.

Wszystkie uzupetnienia spoin, cegiet, wstawki om@mzemurowania, ktore form
znacznie odbiegaj od oryginatu naley mechanicznie usat. Niektorych miejscach
konieczne bdzie rozebranie wiku i ponowne wymurowanie. Nalg wykué¢ stabe
wykruszajce s¢ spoiny.

Pojedyncze cegly o stopniu zniszczenia powierzgnpekraczajcym 60% lub silnie
zdezintegrowanej strukturze nzye zasipi¢ cegtami o odpowiednich parametrach i
wygladzie, o podobnych parametrach fizyko-mechanicznyghmy samym rozmiarze i
kolorze. Mniejsze ubytki do wielkoi okoto 60% powierzchni cegly nale uzupeiné
zaprawg gotows imitujaca ceramik na bazie spoiw mineralnych, np. prod Optolith, lub
Remmers lub inmrownowana.

Zabrudzone cegly elewacji nalewyczyscic.

Oczyszczenie muru polega na useii wielu nawarstwig brudu i nalotow.
Proponuje si oczyszczenie metadfizyko-chemicza za pomog wody pod cinieniem
oraz preparatu chemicznego Alkutex Fassadenreinigaste prod. Remmers lub
rownowanego innej firmy. Jest to gotowa do stosowania ghast odczynie lekko
kwasnym, tiksotropowa. W sposob delikatny rozpuszczaruwdzenia na powierzchniach
materialbw porowatych takich jak cegta. Preparabosa s¢ rOwnomiernie pdzlem,
pozostawia na okoto 5 minut a ngstie wody pod cknieniem zmywa. Przy silnych
zabrudzeniach zabieg powtarza lsikukrotnie. Zaleca siwykonanie préb czyszczenia na
matej powierzchni. Nie mana dopdci¢ do wyschngcia preparatu, nie sptukany
pozostawia trwate zabielenia. Przy wietrznej i @emogodzie naley skroct czas
dziatania pasty.

Nalezy przestrzegazalecé zawartych w karcie charakterystyki preparatu.



Wszystkie ubytki w spoinach cegiet nafeuzupeiné zapraw trasowq prod Optolith
lub Remmers lub inmréwnowana.

Mozna h na zamodwienie dobietapod wzgétdem kolorystycznym i fizyko-
mechanicznym do zaprawy oryginalnej.

Przed przysipieniem do fugowania spoiny naleoczysci¢, usuné resztki zapraw do
gkebokasci co najmniej 1,5cm, podie wstpnie lekko zmocz§. Przygotowana zaprawa
powinna by dobrze wymieszana, o konsystencji lekko mokrej. dpoinowania naley
uzywat tzw. fugowek”. Narzdzia te pozwalaj precyzyjnie wciska zaprawe w waskie
spoiny bez brudzenia cegiet. Zastosowana zaprawdnpa mie& kolor identyczny z
oryginalnym. Odci# nalezy ustalt bezpdrednio na miejscu przez wykonanie gsiego
fugowania. Zaleca si wykonywanie prac w statych warunkach temperaturowo
wilgotnosciowych. Przy zbyt wysokiej temperaturze dpwilgotnasci powietrza (pogoda
deszczowa) kolor spoin me by niejednorodny.

Nalezy wykon& scalenie kolorystyczne cegiet za pomdarb silikonowych prod.
Caparol Remmers lub Keim lub innych réwnawgch odpowiednio rozciezonych i w
odpowiednio dobranej barwie do otoczenia scala@glyc

Catds¢ konstrukcji stalowej odkrytej w czasie remontu Dstgpne] naley
zabezpieczy antykorozyijnie.

Catas¢ robodt naley wykonywa zgodnie ze sztukbudowlan pod nadzorem osoby
uprawnionej, zgodnie z zaleceniami konserwatorskiorez w porozumieniu z

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana krosnowayegtym stanie technicznym.

Nalezy wymieni¢ stolarke okienry i drzwiowa na nows w nawhzaniu do istnigjcej
zgodnie z inwentaryzagiji rysem historycznym pierwotnej stolarki okienmajrzwiowej
oraz zaleceniami konserwatorskimi

Kolorystyka nowej stolarki okiennej i drzwiowej agny baz.

Remont schodéw wewatrznych

Schody w calym budynku drewniane wraz z pochwytamymagaj biezacego
remontu i konserwaciji.

Remont schodéw polega na wymianie uszkodzonych rdeswch podstopni w
nawizaniu do istnigjcych, naprawie oraz zamontowaniu brakygrh czsci balustrad.



Nalezy rowniez wymieni czes¢ uszkodzonej podtogi z desek nadtpe.

Z uwagi na obiekt zabytkowy nadzor nad pracami komatorskimi elewacji oraz
wymiarg stolarki okiennej i drzwiowej zewitrznej naley powierzy¢ osobie uprawnionej
zgodnie z § 7.1. rozp. Ministra Kultury z dn. 9 mzea 2004r.

Kierowanie robotami budowlanymi nalepowierzy osobie uprawnionej zgodnie z 8
8.1. Rozporzdzenia Ministra Kultury z dn. 9 czerwca 2004r. tzposiadajcej
odpowiednie uprawnienia budowlane cfome przepisami ustawy Prawo Budowlane,

ktéra odbyla co najmniej 2-letpipraktyke zawodow na budowie przy zabytkach
nieruchomych

Opracowat:



