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A vWN UCHWALA NR L/ 257/ 2022
RADY GMINY KETRZYN
z dnia 07 wrzesénia 2022 roku

AIMinsko-mazurskie

w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Ketrzyn w latach 2022 - 2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity -
Dz. U.z 2022 r. poz. 172 z p6zih.zm) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (- Dz. U. z 2022 r. poz. 559) Rada Gminy Ketrzyn
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ketrzyn na lata 2022 -2028 " stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Ketrzyn.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY

i nas gl

Teresa Marzengduchniewicz




Zatgcznik do Uchwaty Nr L/257/2022
Rady Gminy Ketrzyn z dnia 7 wrzesénia 2022 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ketrzyn na lata
2022-2028.

§ 1. 1. "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ketrzyn na

lata 2022-2028", zwany w dalszej cze$ci "Programem" ma za zadanie stworzy¢ podstawowe

zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ketrzyn oraz ustali¢ strategie

dziatania wtadz samorzgdowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktéra

winna tworzy¢ warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzgdowe;.

2. Program obejmuje nastepujace rozdziaty:

Rozdziat 1: Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w latach 2022-2028.

Rozdziat 2: Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

Rozdziat 3: Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2028.

Rozdziat 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdziat 5: Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdziat 6: Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdziat 7: Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgce;j
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw

wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu
nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Rozdziat 8. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w latach 2022-2028.

§ 2. 1. Obecna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy Ketrzyn wynosi
64 lokale mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej 2877 m?2.

2. Ustalajgc wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ketrzyn na lata objete
programem wzigto pod uwage: obowigzki ustawowe gminy w zakresie dostarczania lokali,
potrzeby wynikajgce z przyjgtych zasad i kryteriéw udzielania pomocy mieszkaniowe;
przez wynajmowanie mieszkan na czas nieoznaczony, 0znaczony i pomieszczen
tymczasowych.

Prognozowana Liczba mieszkan Liczba Liczba mieszkan | Liczba
wielko$¢ zasobu ogdbtem mieszkan przeznaczonych | pomieszczen
mieszkaniowego w komunalnych na najem tymczasowych
poszczegoélnych latach socjalny
2022 64 7 | 64 0 0
2023 62 2159 2 1
2024 60 2 | BF 2 1
2025 58 | 55 2 1




2026 o6 1|53 2 1

2027 55 52 2 1

2028 55 52 2 1

3. Obecny stan techniczny lokali mieszkalnych oraz prognoza stanu technicznego na
kolejne lata:

Stan techniczny Lata
Zasob
eelissZRaRIEwY 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
Dobry 15 13 13 k| 10 9 9
Lokale Sredni 35 | 33 | 33 | 31 30 | 30 | 30
mieszkalne
Zty 14 16 14 16 16 15 15
Ogotem 64 62 60 58 56 55 85

4. Analiza potrzeb mieszkaniowych oparta jest na podstawie prowadzonych spraw
dotyczacych potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe] w zakresie zapewnienia
lokali mieszkalnych i lokali zamiennych oraz na podstawie ilosci ztozonych wnioskow

o przydziat lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy.

5. W latach objetych Programem, Gmina Ketrzyn wydzieli z zasobéw mieszkaniowych
pomieszczenia tymczasowe, odpowiadajgce warunkom okreslonym obowigzujgcymi
przepisami, w zwigzku z koniecznoscig wykonania tytutu egzekucyjnego nakazujgcego
opréznienie lokalu dotychczas zajmowanego.

Rozdziat 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali.

§ 3. 1. Wlatach 2022-2028 prowadzone bedg biezgce naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkéw i lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw
mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontdw oraz modernizacji beda
podejmowane przez Wojta Gminy Ketrzyn w granicach $rodkéw okreslonych corocznie
w budzecie Gminy.

2. Priorytetem w corocznych planach rzeczowo-finansowych remontéw na prognozowane
lata bedzie utrzymanie stanu technicznego budynkow mieszkalnych na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz poprawe stanu estetycznego budynkow.
3. Prognozowany plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali w poszczegdlnych latach przedstawia sig nastepujaco:

lata Plan remontéw i modernizaciji

2022 remont §cian i dachu

2023 |remont klatek schodowych, remont wyeksploatowanych systemow
grzewczych

2024 remont wyeksploatowanych systeméw grzewczych,
remont §cian, dachoéw i instalacji

2025 [remont schoddw, opaski, komina, $cian piwnicznych




2027 [wymiana wyeksploatowanych systemoéw grzewczych,
remont scian i instalacji

2028 remont dachu

4. Realizacja w latach 2022-2028 planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych srodkdw finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdziat 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2028

§ 4. 1. Z gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2015 - 2021 sprzedanych zostafo 9
lokali.

W okresie objetym Programem planuje sie sprzedaz 9 lokali mieszkalnych: 2022 rok - 2
lokale, 2023 rok - 2 lokali, 2024 rok — 2 lokale, 2025 rok - 2 lokal, 2026 rok - 1 lokale, 2027
— 0 lokali, 2028 — 0 lokali.

§ 5. Wiatach 2022-2028 Gmina Ketrzyn bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali komunalnych
w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoséciami (t. j. Dz.
U. z 2021 roku, poz. 1899) z uwzglednieniem zasad okreslonych odrebnymi uchwatami

Rady Gminy Ketrzyn.
Rozdziat 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Stawki czynszu bazowego z tytutu najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych
w oparciu o ponizsze zasady ustala Woéjt Gminy Ketrzyn w formie zarzadzenia.

§ 7. 1. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej bedzie obnizona wedtug
nastepujacych kryteriow:

a) lokal mieszkalny z ogrzewaniem piecowym - minus 10 %,

b) brak WC w lokalu — minus 10%,

2. W przypadku przeprowadzenia przez wtasciciela lokalu remontu podnoszgcego jego
standard, nowg stawke czynszu dla takiego lokalu wprowadza sie z dniem zakonczenia
remontu.

3. Podwyzka czynszu za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie
moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesiecy.

4. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych za jeden metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej rowna bedzie 50% stawki bazowej obowigzujgcej w zasobie mieszkaniowym
Gminy Ketrzyn.

§ 8. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy
najemca spetnia tgcznie nastepujgce warunki:

a) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

b) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego -
gdy Gmina wyrazita zgode na spfate zadiuzenia w ratach i dtuznik dokonuje terminowej
sptaty naliczonych rat,

2. Obnizki czynszu najmu udziela sie na wniosek najemcy, ktéry znajdzie sie w trudnej
sytuacji finansowej na okres 12 miesiecy, po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci
dochodoéw wszystkich cztonkdédw gospodarstwa domowego.

3. Obnizki czynszu w wysokosci okreslonej ponizej przewidziane w ust. 1 mogg by¢
udzielane najemcom lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych
$redni dochéd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu wynosi:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego nie wiecej niz 50% najnizszej emerytury brutto —
obnizka o 50%,

2) dla gospodarstwa wieloosobowego nie wigcej niz 40% najnizszej emerytury brutto -




obnizka o 50%,

2) dla gospodarstwa wieloosobowego nie W|ecej niz 40% najnizszej emerytury brutto -
obnizka o 30 %.

4. Stawka czynszu ustalona po zastosowaniu obnizki, o ktérej mowa wyzej, nie moze byé
nizsza niz stawka czynszu ustalona dla lokalu socjalnego.

Rozdzial 5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 9. 1. Lokale i budynki mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ketrzyn sg zarzgdzane przez Wéjta Gminy Ketrzyn.

2. W okresie na ktéry uchwalony jest Program nie przewiduje sie zmian w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Ketrzyn.

3. W miare sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych zarzad nad tymi budynkami beda
przejmowaé wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdziat 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda
$rodki pieniezne przewidziane w budzetach Gminy Ketrzyn uchwalanych na lata 2022-2028,
$rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz otrzymane przez
Gmine Ketrzyn $rodki finansowe z budzetu Parnstwa jak rdéwniez z innych Zzrédet
pozabudzetowych.

2. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych tj. awarie, kleski zywiotowe, wystgpienie
nagtych, nie dajacych sie przewidzieC potrzeb remontowych, mozliwe bedzie dokonanie
korekty w planie remontdéw lub zmiany w budzZecie gminy uwzgledniajacych zaistniate
potrzeby finansowe.

3. W okresie objetym programem nie przewiduje sie zakupdéw i budowy nowych lokali
i budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 7. Wysokos¢ kosztéow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty =zarzadu
nieruchomosciami wspodlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 11. 1. Koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowg Gminy planowane sg w nastepujacy
sposob:

Lata (w zt)

Nazwa zadania

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji 72200 |79500 |87500 |96200 |105900 |116400 |128 000
Koszty remontéw i modemizacji {100 200 |110200 |121 200 (133500 |146 900 |1671 500 |177 700
Kosztyzarzadu 47500 18900 |20800 |22900 |25200 |27700 |30500
nieruchomosciami wspoinymi
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0

2. W najblizszych latach nie planuje sie wydatkéw inwestycyjnych.

Rozdzial 8. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje




gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 12. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkédw zamieszkiwania lokalnej
spotecznoéci. Gtownym $rodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje
istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 13. W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych celowym jest zbywanie w pierwszej
kolejnosci lokali w budynkach, ktore sg w ztym i Srednim stanie technicznym.

§ 14. Poprawe wykorzystywania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowe] zaktada sie
poprzez:

1. coroczne zapewnienie w budzecie Gminy srodkow na remonty lokali i budynkoéw,
stanowigcych zaséb Gminy,

2. wspieranie dobrowolnych zamian lokali pomiedzy najemcami duzych lokali na mniejsze,
lokali o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

3. sprzedaz lokali na rzecz najemcow,

4. biezgcy nadzér nad terminowoscig regulowania optat czynszowych.

5. podejmowania staran o pozyskanie nowych lokali,

6. zapobiezenie degradacji technicznej zasobu mieszkaniowego poprzez realizacje prac
remontowych i modernizacyjnych,

7. W celu zapewnienia odpowiedniej liczby lokali socjalnych, Gmina bedzie mogta
wynajmowac lokale od prywatnych wiascicieli, Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa,

Polskich Kolei Panstwowych itp.
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