Uchwata Nr VI /27/ 2007
Rady Gminy Ketrzyn
z dnia 28 lutego 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie

Martiany, gmina Ketrzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Ketrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Martiany, gmina
Ketrzyn, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXII/188/2005 Rady Gminy Ketrzyn z dnia 25 maja 2005r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Martiany,

gmina Ketrzyn.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty i obowigzuje w
nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu;

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji budynkéw;

d) granicy terenu fortyfikacji, o ktérej mowa w § 6 pkt 1 uchwalty;

e) lokalizacji przystani wodnej;

f) lokalizacji obiektu mostowego;

g) oznaczen przeznaczenia terenéw na cele: U — zabudowy ustugowej; US — sportu i rekreacji; ZN — zieleni objetej formami
ochrony przyrody; IT- infrastruktury technicznej; KP — zespotu parkingowego; KDW — drég wewnetrznych.

3. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatagcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:

1U stacji paliw ptynnych

2U zabudowy ustug turystyczno —wypoczynkowych (zespoty: zabudowy
hotelowej i bungalowdw)

1US sportu i rekreaciji

1ZN, 2ZN zieleni objetej formami ochrony przyrody

11T infrastruktury technicznej (w tym przepompowni na scieki i stacji
transformatorowej)

1KP zespotu parkingowego

1KDW, 2KDW drog wewnetrznych

2. W granicach planu nie ustala sig:

a) lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

b) inwestycji z zakresu infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Teren oznaczony symbolem 1IT stanowi obszar lokalizacji urzadzeh przytaczenia nieruchomosci w granicach planu do
gminnych sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej (w tym przepompowni $ciekéw) oraz do sieci elektroenergetycznej (stacja
transformatorowa).
§ 4. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie poprzez:

a) zasady ksztattowania zabudowy, w tym ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji budynkow;

b) lokalizacje urzgdzen sportu i rekreacji oraz uktadu komunikacyjnego, stosownie do warunkéw ekofizjograficznych terenu,
w celu ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych otoczenia jeziora Martiany.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem ZN, sktadajacych
sie na lokalny system ekologiczny, podlegty przepisom o ochronie przyrody:

Oznaczenie terenu Zasady zagospodarowania terenu

1ZN, 2ZN 1. Doline cieku i akumulacyjne obnizenia wytopiskowe nalezy pozostawi¢ w stanie sukcesji
naturalne;.

2. Tereny bagienne (zagajnik brzozowo - olchowy) wystepujace w otoczeniu fortyfikacji nalezy
pozostawi¢ w stanie naturalnym.

3. W granicach oznaczonych terenédw nalezy pozostawi¢ drzewostan istniejacy.

4. Na oznaczonych terenach nie zezwala sie na budowe obiektéw budowlanych w rozumieniu
przepisow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektéw matej architektury.

5. Oznaczone tereny stanowig powierzchnie biologicznie czynnag, o ktérej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem 2U.

2. W granicach planu nie zezwala sie na lokalizacje inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko w rozumieniu przepisdw w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko.

3. Tereny oznaczone symbolami: 1US i 2U wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska.

4. W granicach planu majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do
w/w ustawy z tytutu potozenia terenu w ,,Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber”.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W granicach planu, z tytutu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, podlega ochronie cze$¢ systemu
fortyfikacji Odcinka Martiany Gizyckiego Rejonu Umocnionego z okresu miedzywojennego (réw przeciwczotgowy). W celu
ochrony zabytkowego krajobrazu kulturowego i zabytkéw techniki nalezy zachowa¢ w/w forme uksztattowania terenu.

2. W robotach budowlanych budynkéw (za wyjatkiem zabudowy stacji benzynowej, zlokalizowanej na terenie oznaczonym

symbolem 1U) nalezy stosowaé w elewacjach materialy naturalne (dachéwka ceramiczna, cegta, kamien, tynki i drewno) lub o
wygladzie zblizonym do naturalnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:



Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
Ip. terenu

1U
1. 1. Na oznaczonym terenie zezwala sie na lokalizacje zespotu obiektow budowlanych,
przeznaczonych na stacje paliw oraz towarzyszgcych ustug handlowych.

2. Budynki nalezy ksztattowac¢ o wysokosci jednej kondygnacji nadziemne;j.
3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki

powinien wynosi¢ 30%.

4. Na oznaczonym terenie nalezy urzadzi¢ zielen o funkcjach izolacyjnych przy granicy z
terenem 2U.

2U
2. 1. Na oznaczonym terenie nalezy lokalizowac:

a) zespot zabudowy hotelowej (oznaczony odpowiednio na rysunku planu) o wysokosci
dwoch kondygnacji nadziemnych (z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym);

b) zespot bungalowéw (oznaczony odpowiednio na rysunku planu), skfadajacy sie z
wolnostojgcych budynkéw o wysokosci jednej kondygnaciji.

2. W/w zabudowa stanowi ustugi hotelarskie w rozumieniu przepiséw o ustugach
turystycznych, umozliwiajace jednorazowy pobyt dla maksymalnie 99 oséb.

3. Zadaszenie budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachoéw dwuspadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35°-45°.

1US
3. 1. W granicach oznaczonego odpowiednio na rysunku planu terenu nalezy zlokalizowaé¢:
jedng przystan wodng i jeden budynek hangarowy na sprzet ptywajacy.

2. Na oznaczonym terenie zezwala sie na lokalizacje obiektow sportu i rekreacji: boisk
sportowych i kortéw wraz z urzadzeniem zieleni i budynku sanitariatow, towarzyszacym
tym obiektom.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1US inwestycje budowli przystani
Srodladowej stanowia:

a) przystan srédladowg w rozumieniu przepiséw o zegludze srédlgdowej o wielkosci:

- max. ilo¢ miejsc do cumowania — 25 jednostek ptywajacych;
- max. dtugos¢ nabrzeza — nie przekraczajgca 80 m;

b) urzadzenia wodne w rozumieniu przepiséw prawa wodnego.

4. Budynek hangarowy na sprzet ptywajacy nalezy ksztattowa¢ o wysokosci jednej
kondygnacji nadziemne;.

5. Zadaszenia budynku hangarowego na sprzet ptywajacy nalezy ksztattowaé w formie
dachu dwuspadowego, o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 16°-35°.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

3. W zagospodarowaniu linii brzegowej jeziora Martiany maja zastosowanie (odpowiednio) przepisy prawa wodnego.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetnia¢ warunki okreslone dla dziatki budowlanej
przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem nastepujacych minimalnych
powierzchni dziatek:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U - 6200m?;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U - 15000m?;



c) dla terenu oznaczonego symbolem 1US - 13300m?2.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

1. Drogi wewnetrzne.

Oznaczenie terenu
Funkcja komunikacyjna Klasa techniczna | Min. szerokos¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajacych

1KDW, 2KDW droga wewnetrzna *) 10m

*) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego — 5m (jak dla ciggu pieszo-jezdnego w rozumieniu przepiséw budowlanych)
2. W granicach planu:

a) budynki ustug hotelarskich powinny byé usytuowane w odlegtosci od drogi zapewniajacej zachowanie (w zaleznosci od
przeznaczenia budynku) dopuszczalnego przepisami ochrony srodowiska poziomu hatasu i wibraciji;

b) nie zezwala sie na zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 592 na tereny oznaczone symbolami: 1U, 2U, 1ZN i 1US.

3. Tereny w granicach planu nalezy podtaczy¢é do drogi wojewddzkiej nr 592 za posrednictwem skrzyzowania drogi
wewnetrznej gminy Ketrzyn (dziatka nr 162/4) z w/w droga wojewddzka.

4. Parkingi.
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
1. Teren parkingu ogdélnodostepnego na ilos¢ 30 miejsc parkingowych dla samochoddéw
1KP osobowych i na ilo§¢ 6 miejsc parkingowych dla autokaréw.

2. Stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong ze
spadkiem zapewniajgcym sptyw wody.

3. Obowiagzuje wydzielenie stanowisk postojowych dla samochodow, z ktérych korzystajg osoby
niepetnosprawne. Miejsca te wymagajg odpowiedniego oznakowania.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2U nalezy urzadzi¢ parking dla samochodéw osobowych uzytkownikéw w/w
terenu na ilos¢ 60 miejsc parkingowych.

6. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej, i elektroenergetycznej;

b) przytacza elektroenergetyczne NN nalezy realizowa¢ liniami kablowymi;
c) zaopatrzenie w ciepto budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet ciepta;

d) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na wiasnej dziatce (alternatywnie
zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego);

e) w rozwigzaniu odprowadzania wéd opadowych z terendw przeznaczonych na cele parkingowe (1KP i parking na terenie
2U) oraz stacji paliw ptynnych (1U) nalezy stosowa¢ piaskowniki i separatory w celu ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniami, stosownie do wymagan przepisow ochrony $rodowiska i przepisow
budowlanych, z przesytem do cieku na terenach oznaczonych symbolami: 1-2ZN jako odbiornika w/w wod opadowych.

7. Zaopatrzenie w wode dla celdéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ przez przytgczenie dziatek budowlanych
do gminnej sieci wodociggowej. Nie zezwala sie na czasowe zaopatrzenie z indywidualnego ujecia wody.

8. Odprowadzenie $ciekow z terenu w granicach planu powinno nastgpi¢ przez przytaczenie dziatek budowlanych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem $ciekédw do oczyszczalni. Do czasu realizacji w/w sieci zezwala sie na
zastosowanie dla kazdej dziatki budowlanej (1U, 2U i 1US) po jednym zbiorniku bezodptywowym na $cieki.

9. Zasady przylaczen, o ktérych mowa w punkcie 6a powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych,
wydawanych na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.



§10. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
1U 30
2U 30
1US 30
1ZN, 2ZN 30
11T 30
1KP 30
1KDW, 2KDW 30

§11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminisko - Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Ketrzyn.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ketrzyn

Andrzej Sienkiewicz
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