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I. ZARYS STRATEGII ROZWOJU GMINY KETRZYN

Polityka przestrzenna gminy, tj. polityka wykorzystania podstawowego zasobu naturalnego,
jakim jest przestrzen, nie moze byc¢ tworzona i realizowana w oderwaniu od szerszej strategii
rozwoju gminy. Taka strategia obejmuje:

* rozpoznanie i ocene zasobow naturalnych, ludzkich, gospodarczych i infrastrukturalnych

+ okreslenie celow i aspiracji spotecznosci gminy oraz ustalenie podstawowych wartosci i lub
zasad, jakimi spotecznosc ta bedzie sie kierowac¢ w dgzeniu do tych celow

« identyfikacje silnych i stabych stron aktualnej sytuaciji

* rozwazenie konsekwencji utrzymywania sie dotychczasowych trendéw

* rozwazenie scenariuszy alternatywnych w stosunku do trendéw dotychczasowych

* wybor scenariusza mozliwie najpetniej godzacego realne mozliwosci z aspiracjami spotecz-
nosci i przyjeta przez nig hierarchia wartosci

« okreslenie instrumentow i metod realizacji strategii

* okreslenie metod monitoringu realizacji strategii

Niniejsze opracowanie, ze wzgledu na swoj charakter, nie przedstawia petnej strategii rozwo-

ju, a jedynie te jej aspekty, ktére w zasadniczy sposob wptywajg na rozstrzygniecia dotycza-

ce zagospodarowania przestrzennego gminy Ketrzyn. Ponadto, aby unikngé powtarzania tre-

sci zawartych w Czesci | i uzyskac wieksza przejrzystos¢, w opracowaniu sytuacije istniejaca

i dotychczasowe trendy przedstawiono w syntetycznej i czesto subiektywnej formie, utatwia-

jacej nakreslenie mozliwie wyrazistych scenariuszy rozwojowych.

1.A HIERARCHIA ZASAD | CELOW ROZWOJU GMINY

Nadrzedna zasada rozwoju gminy Ketrzyn, obowigzujaca przy realizacji wszelkich wyzna-
czonych celéw jest zasada zréwnowazonego rozwoju. Wynika ona nie tylko z miedzynaro-
dowych dokumentdw, takich jak ,Deklaracja z Rio", z Polityki Ekologicznej Panstwa czy z re-
gionalnych koncepcji rozwojowych, takich jak ,Zielone Ptuca Polski". Potrzeba kierowania sie
zasadg zrownowazonego rozwoju wynika przede wszystkim z konstatacji, ze zasoby natural-
ne sg i bedg podstawg gospodarki gminy, natomiast czyste srodowisko i walory przyrodnicze
maj g zasadnicze znaczenie dla jakosci zycia jej mieszkancow.

Rozwéj gminy powinien ponadto opierac sie na nastepujgcych zasadach:

* zasada zachowania dziedzictwa kulturowego

» zasada spojnosci rozwoju gminy z rozwojem regionu i polityka panstwa
Podstawowym celem rozwoju gospodarczego, spotecznego i przestrzennego gminy Ke-
trzyn jest zapewnienie mieszkancom szeroko pojetego dobrobytu. Na cel ten sktadajg sie na-
stepujace cele strategiczne:

* Zzapewnienie pracy i godziwych zarobkow

» zapewnienie odpowiednich warunkéw mieszkaniowych

» zapewnienie tatwego dostepu do ustug sektora publicznego i prywatnego
* zapewnienie czystego i przyjaznego srodowiska

» zapewnienie warunkéw do wypoczynku i rekreacii



Realizacji tych celéw powinny byé podporzadkowane cele posSrednie, realizowane
w ramach polityk sektorowych:

* gospodarczej, stuzacej poprawie warunkéw zycia ludno$ci poprzez rozwoj ekonomiczny

* spotecznej, stuzacej poprawie warunkoéw zycia ludnosci poprzez rozwoj ustug i Swiadczen
sektora publicznego, stymulowanie i ksztaltowanie zycia spoteczno-kulturalnego

* mieszkaniowej, stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych spotecznosci

 ekologicznej, stuzacej zachowaniu zasobdw naturalnych

* przestrzennej, stuzacej tworzeniu tadu przestrzennego umozliwiajgcego harmonijng reali-
zacje roznych celdw i funkciji

przy pomocy dostepnych instrumentéw prawnych, ekonomicznych i politycznych. Dla
potrzeb niniejszego opracowania pojecia te definiuje sie nastepujaco:

* instrumenty prawne to akty prawa lokalnego, uchwalane przez Rade Gminy i
obowigzujace ogot mieszkancow gminy a takze decyzje administracyjne wydawane przez
organy samorzadu gminnego. Do instrumentow takich nalezg miedzy innymi miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, podatki lokalne a takze decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

* instrumenty ekonomiczne to dziatania polegajgce na wspieraniu wybranych kierunkéw roz-
woju poprzez bezposrednie angazowanie srodkow finansowych w konkretne przedsie-
wziecia. W tym rozumieniu podstawowym instrumentem ekonomicznym gminy jest finan-
sowanie inwestycji ze srodkéw budzetowych lub pozabudzetowych,

* instrumenty polityczne to wszelkie dziatania i akty nie obligujgce bezposrednio
mieszkancéw ani nie zwigzane z bezposrednim wsparciem ekonomicznym, takie jak rozne
formy wspotpracy ze spotecznoscig lokalng, organami panstwowymi, instytucjami i organi-
zacjami, studia i opracowania branzowe, precyzujgce kierunki polityki gminy, dziatania
promocyijne itp.

I.B POLITYKA ROZWOJU GMINY

I.B. | POLITYKA GOSPODARCZA

Analiza sytuacji przedstawiona w Czesci | sktania do stwierdzenia, ze kluczowym problemem
gminy Ketrzyn jest staba kondycja gospodarki, spowodowana przede wszystkim kryzysem
rolnictwa, pogtebionym na terenie gminy spuscizng po likwidacji pahstwowych gospodarstw
rolnych. Stosunkowo niski poziom rozwoju innych dziedzin zycia gospodarczego przy deko-
niunkturze w podstawowym sektorze, jakim jest rolnictwo, jest przyczyng bezrobocia i niskich
dochoddéw mieszkancéw, a takze, w duzym stopniu, emigracji aktywnej mtodziezy i nastrojow
apatii. Stan gospodarki wptywa rowniez istotnie na ksztatt budzetu gminy, w ktérym, przy sto-
sunkowo skromnych dochodach wlasnych, jedng z najwiekszych pozycji po stronie wydat-
kéw jest pomoc spoteczna

Punktem wyjscia do poszukiwania sposobdéw poprawy stanu gospodarki jest rozwazenie po-
tencjatu gospodarczego gminy oraz gtéwnych zagrozen ich rozwoju. Polityka gospodarcza
powinna sie bowiem opiera¢ z jednej strony na wykorzystywaniu mocnych stron i szans a z
drugiej - na likwidowaniu i tagodzeniu stabych stron i zagrozen. Zostaly one w sposéb skroto-
wy ujete ponize;j:



Stabosci:

» Gospodarka oparta w duzym stopniu na jednym sektorze - rolnictwie
* Postepujgca dekapitalizacja majatku produkcyjnego rolnictwa

* Nikte zasoby lokalnego kapitatu

» Szczupte zasoby wysoko kwalifikowanych kadr

Zagrozenia:

 Potozenie w regionie, w ktérym utrzymuja sie objawy stagnacji gospodarczej
* Niewystarczajacy poziom infrastruktury technicznej

* Brak systemu bodzcow dla restrukturyzacji rolnictwa

* Stabe zainteresowanie inwestorow zewnetrznych

« Stabe potgczenia drogowe i kolejowe z centrum kraju

» Oddalenie od czotowych osrodkow napedzajgacych koniunkture

» Odptyw czesci aktywnej miodziezy i nastroje apatii

Mocne strony:

* Rozwijajgcy sie sektor ustugowo-handlowy, wykorzystujacy ponadlokalne znaczenie
Ketrzyna oraz ruch turystyczny

Szanse:

» Doskonate warunki naturalne rozwoju rolnictwa

* Dobre warunki rozwoju niektérych form turystyki

» Sgsiedztwo z miastem Ketrzyn, ponadlokalnym os$rodkiem obstugi ludnosci, stanowigcym
kilkakrotnie wiekszy niz gmina rynek pracy oraz zbytu towaréw i ustug

 Potozenie na skraju waznego i silnie promowanego regionu turystycznego

 Stosunkowo tania sita robocza

» Stosunkowo tanie grunty

« Stabe konflikty przestrzenne i stosunkowo niewielkie problemy urbanistyczne

Scenariusz ostrzegawczy

Niewykorzystanie mocnych stron i szans stojacych przed gospodarkg gminy oraz niepodjecie
zmierzajacych do ztagodzenia istniejacych problemdéw moze doprowadzic¢ do:

* pogtebiania sie dysproporcji pomiedzy materialnym poziomem zycia mieszkancéw gminy a
poziomem w szybciej rozwijajgcych sie regionach kraju

* narastania niekorzystnych trendéw demograficznych

* utrwalania i poszerzania sie sfery ubdstwa

» dalszej dekapitalizacji infrastruktury rolnictwa

* pogtebiania sie nastrojow apatii i spadku aktywno$ci spotecznosci lokalnych

» zahamowania wzrostu dochodéw witasnych gminy

» zahamowania rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej

* roztrwonienia potencjatu rozwojowego zwigzanego z walorami turystycznymi
utraty szans i potencjalnych korzysci wynikajacych z transformacji gospodarczych w kraju i
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na swiecie

Biorac pod uwage powyzsze, za gliéowne cele polityki gospodarczej nalezy uznac:

* Restrukturyzacje rolnictwa

* Rozwdéj sektora handlowo-ustugowego

* Rozwoj produkcji przemystowej, szczegdlnie w dziedzinach, w ktorych sukces jest sto-
sunkowo mato uzalezniony od potozenia geograficznego

* Rozwdj turystyki

Zarys polityk branzowych zmierzajgcych do osiggniecia tych celéw przedstawiono ponizej.

a) Polityka rolna

Rolnictwo jest dziatem, z ktérym zwigzany jest co trzeci pracujgcy mieszkaniec gminy Ke-
trzyn. Sektor ten przezywa silny kryzys w skali catego kraju, pogtebiany takimi czynnikami lo-
kalnymi, jak spuscizna po likwidacji panstwowych gospodarstwach rolnych. Radykalne prze-
miany w rolnictwie sg niezbedne dla zapewnienia spotecznosci gminy trwatych podstaw po-
mys$lnego rozwoju. Chociaz potrzebne sg w tym sektorze zmiany systemowe, szereg dziatan
mozna podejmowac na poziomie lokalnym.

Stabosci

* Niski poziom wyksztatcenia rolnikow indywidualnych

* Duza liczba matych i bardzo matych gospodarstw, ktére nawet w warunkach koniunktury
nie bytyby w stanie prowadzi¢ produkcji towarowej zapewniajgcej godziwe utrzymanie

* Dekapitalizacja infrastruktury bytych PGRéw i gospodarstw indywidualnych

Zagrozenia

* Dtugotrwata dekoniunktura i brak klarownej polityki restrukturyzacji rolnictwa w skali kraju,
szczegolnie w odniesieniu do bytych PGR'6w

» Oddalenie od duzych aglomeraciji

* Niekorzystne trendy demograficzne - starzenie sie rolnikéw indywidualnych, odptyw kobiet
ze wsi, objawy przeludnienia osiedli popegeerowskich

» Narastajgca konkurencja ze strony innych regionow i zagranicy

+ Stopniowa dezintegracja otoczenia rolnictwa (zbyt, doradztwo, infrastruktura techniczna)

* Mozliwos$¢ nasilenia sie konfliktu z interesami ochrony srodowiska w przypadku intensyfika-

cji produkciji

Mocne strony

» Fachowa kadra po bytych PGRach
* Profil produkcji na ogét dobrze dostosowany do warunkéw naturalnych

Szanse

» Doskonate warunki naturalne wielokierunkowego rozwoju rolnictwa

* Obecnosc¢ w pobliskich miastach duzych zaktadow przetwérstwa zywnosci

* Zainteresowanie duzymi gospodarstwami ze strony inwestoréw spoza gminy
» Stosunkowo czyste Srodowisko i rosngce zainteresowanie zdrowg zywnoscig



* Popyt na r6zne formy turystyki wiejskiej
* Mozliwos¢ prowadzenia w warunkach koniunktury wielkotowarowej gospodarki rolnej na

nierozdrobnionych gruntach ANR lub powiekszania gospodarstw rodzinnych gospodarstw in-
dywidualnych poprzez zakup gruntow ANR.

» Perspekbypwa Przystapienie do Unii Europejskiej, #té+a¢ powinno przyspieszy¢ podjecie dzia-
tan restrukturyzacyjnych w skali kraju i stworzy¢ warunki optacalnosci produkcji rolnej w no-
woczesnych i dobrze zarzadzanych gospodarstwach rolnych.

W Swietle powyzszego, za zasadnicze kierunki restrukturyzacji rolnictwa nalezy uznaé:

1. Dziatania na rzecz zagospodarowania, w tym prywatyzacji, majatku ANR, poprzez wspotpra-
ce z Agencjg w przygotowaniu i promocji kompleksowej oferty inwestycyjnej, eksponujacej
bardzo dobre warunki naturalne produkcji rolnictwa, znaczny zachowany potencjat technicz-
ny bytych PGRéw, walory kulturowe i turystyczne dawnych majatkéw ziemskich oraz per-
spektywy poprawy koniunktury w rolnictwie w Swietle dgzenia do cztonkostwa w Unii Euro-
pejskiej.

2. Stopniowe odchodzenie od mato wydajnej produkcji nietowarowej w matych gospo-
darstwach poprzez:

* inicjatywy na rzecz tworzenia miejsc pracy poza rolnictwem

* naturalng wymiane pokolen i przejmowanie gruntéw matych gospodarstw przez wieksze

» wprowadzanie w prawie lokalnym zapisdw ograniczajagcych mozliwoéci rozdrabniania
gruntow

3. Upowszechnianie wydajnych i przyjaznych dla srodowiska metod uprawy i hodowli oraz tago-

dzenie konfliktéw pomiedzy rolnictwem a ochrong srodowiska poprzez:

» wspoétprace z osrodkami doradztwa rolniczego i innymi placéwkami specjalistycznymi

* inicjowanie i wspieranie przedsiewzie¢ demonstracyjnych w ramach programéw pomocy
zagranicznej, w tym programéw przygotowujgcych polskie rolnictwo do wejscia do Unii Eu-
ropejskiej

* respektowanie istniejacych i wprowadzanie tam, gdzie jest to stosowne, nowych ograniczen
i standardéw dotyczacych prowadzenia dziatalnosci rolniczej, szczegdlnie \ zlewniach jezior
oraz na obszarach o duzym potencjale turystycznym

» wspieranie i udziat w przedsiewzieciach technicznych zmierzajacych do ograniczenia nega-
tywnego wptywu rolnictwa na Srodowiska, takich jak zadrzewienia Srodpolne na terenach
erozyjnych, rozwoj matej retencji wody czy renaturalizacja dolin rzecznych i obszaréw wo-
kot oczek wodnych poddawanych silnej antropopresiji

- Poprawe warunkow zbytu produktow rolnych poprzez:

* wspotprace z wtasciwymi instytucjami w zakresie organizacji skupu
» promocje idei stowarzyszen producenckich i innych form wspétpracy rolnikéw indywidual-
nych

» promocje wsréd rolnikéw agroturystyki jako metody zbytu produktéw rolnych po cenach de-
talicznych

* inicjowanie i wspieranie dziatan na rzecz produkcji certyfikowanej zdrowej Zywno$ci

* dziatania na rzecz integraciji rolnictwa i przetworstwa spozywczego, w tym rozwoju lokalne-
go przetworstwa na wsi



- Rozbudowe infrastruktury technicznej na wsi poprzez:

* bezposrednie inwestycje komunalne, szczegdlnie w gospodarce $ciekowej i drogownictwie

* inspirowanie i wspieranie dziatan spotecznych komitetéw na rzecz rozwoju infra-
struktury w tym szczegolnie telekomunikacji

- Poprawe przecietnych warunkéw naturalnych produkcji rolnej w gospodarstwach poprzez:

* usuwanie przeszkdd formalnych zwigzanych z zalesieniami gruntéw najmniej przydatnych

* wspolne z ALP starania do zapewnienia srodkéw finansowych na zalesienia

* tworzenie uzytkow ekologicznych na gruntach rolnych podlegajacych renaturalizacji i wspie-
ranie inicjatyw spotecznych w tym zakresie poprzez odpowiednia informacje i instrumenty
podatkowe

b) Polityka rozwoju turystyki

Zaréwno w skali kraju jak i regionu, turystyka jest jedng z najszybciej rozwijajacych sie gatezi
gospodarki. Znaczenie tej branzy dla rozwoju gminy polega przede wszystkim na tym, ze w
sytuacji mocno ograniczonego popytu miejscowego turystyka moze tworzy¢ popyt na miej-
scowe ustugi i produkty korzystajac z pozalokalnej sity nabywczej. Turystyka jest wiec w
pewnym sensie branzg eksportowa, dajaca szanse na poszerzenie rynkéw zbytu nawet ma-
tym przedsiebiorcom Jednoczesnie jest to branza silnie wptywajgca na tad przestrzenny i
mocno od niego zalezna Jej skrotowy obraz z perspektywy gminy wyglada nastepujaco:

Stabosci

» Bardzo ograniczona baza noclegowa

» Stabo rozwinieta promocja

* W wiekszo$ci staba infrastruktura towarzyszaca (oznakowanie, informacja, przewodnicy,
imprezy, itp.)

* Niski stopien wykorzystania waloréw turystycznych znacznej czesci gminy

» Mata rola miasta Ketrzyna jako osrodka turystycznego

Zagrozenia

+ Silna konkurencja ze strony sasiednich gmin Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, o wiek-
szych tradycjach w turystyce i ogromnym potencjale, zaréwno w postaci bazy, jak i natural-
nych atrakcji

 Daleko posunieta degradacja niegdys imponujgcych walorow kulturowych gminy

* Brak naturalnych warunkéw do uprawiania masowej turystyki wodnej, bedacej jak dotad
najwazniejszym produktem turystycznym Warmii i Mazur

» Ograniczony zasieg wystepowania terendéw sprzyjajacych rozwojowi form turystyki korzy-
stajacych z waloréw przyrodniczych i ograniczona chtonnosc¢ tych terendéw

* Praktyczny brak uzbrojonych terenéw pod inwestycje w turystyce

Mocne strony



» Stosunkowo dobrze zagospodarowany kompleks ,Wilczy Szaniec" w Giertozy i kilka szla-
kow turystycznych we wschodniej czesci gminy

Szanse

» Wzrost popularnosci uzupetniajgcych badz konkurencyjnych w stosunku do turystyki wod-
nej form takich, jak turystyka piesza, rowerowa, jezdziectwo, agroturystyka

* Mozliwos¢ przyciagniecia na krotkie pobyty czesci ruchu turystycznego znad Wielkich Je-
zior Mazurskich

» Potencjalnie bardzo atrakcyjna baza turystyczna w pozostajgcych do zagospodarowania hi-
storycznych dworkach i patacach, ktére po restauracji mogg stanowi¢ jednoczes$nie atrakcje
turystyczng samg w sobie

* Lotnisko Wilamowo

Dazac do wykorzystania potencjatu turystycznego gminy i biorgc pod uwage kompetencje

samorzadu lokalnego przyjmuje sie nastepujgce kierunki dziatan:

1. Promocja walorow turystycznych gminy poprzez wydawnictwa, media masowego
przekazu i uczestnictwo w krajowych i miedzynarodowych targach turystycznych,
indywidualnie i na ptaszczyznie wspodtpracy regionalnej.

2. Rozwijanie infrastruktury towarzyszacej turystyki, miedzy innymi poprzez tworzenie szla-
kow pieszych i rowerowych, zwigzanych z walorami przyrodniczymi i kulturowymi gminy,
systemu informaciji turystycznej, wspieranie rozwoju ustug okototurystycznych

3. Wspieranie dziatan na rzecz zagospodarowania, restauracji i wykorzystania do celéw tury-
stycznych débr kultury, w tym szczegdlnie dawnych komplekséw dworsko-parkowych, fol-
warkéw itp., poprzez:

» wspotprace ze stuzbami konserwatorskimi
» promocje obiektow do zagospodarowania wsrdd inwestorow polskich i zagranicznych
* ulgi dla inwestorow podejmujacych sie dziatah na rzecz ratowania zabytkow kultury

4. Wspieranie rozwoju agroturystyki i bazy pensjonatowej, miedzy innymi poprzez promocje
idei gospodarstw goscinnych, wspétprace z izbami i stowarzyszeniami agroturysycznymi,
tworzenie infrastruktury wiejskiej.

5. Wspieranie rozwoju nowej, wysokostandardowej bazy turystycznej, z zachowaniem nad-
rzednosci zasad ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazu, miedzy innymi poprzez
odpowiednie zapisy prawa lokalnego, stworzenie i promocje oferty dla duzych inwesto-
réw, udziat w uzbrajaniu terenéw pod inwestycje.

6. Rozwdj infrastruktury technicznej na wsi, szczegdlnie zwigzanej z gospodarkg sciekowg

c) Polityka rozwoju drobnej przedsiebiorczosci

Mate przedsiebiorstwa od kilku lat wykazuj g tendencje wzrostowg zaréwno pod wzgledem
liczby zarejestrowanych firm, jak i liczby zatrudnionych. Ich dziatalno$¢ skupia sie w takich
branzach jak handel detaliczny i ustugi dla ludnosci, budownictwo, stolarka, ustugi doradcze
itp. W wielu przypadkach rozpoczecie dziatalno$ci nie wymaga zadnego lub prawie zadnego
kapitatu poczatkowego Drobna przedsiebiorczo$¢ stanowi wiec w warunkach strukturalnego
bezrobocia szanse na zdobycie zatrudnienia poprzez stworzenie wtasnego miejsca pracy.
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Stabosci

* ograniczenia kapitatowe, utrudniajgce uruchamianie wiekszej dziatalnosci przez zakup
sprzetu i wzrost zatrudnienia

* szczupte srodki na reklame i promocje i utrudniony kontakt z rynkami ponadlokalnymi
Zagrozenia

* niskie dochody wiekszosci mieszkancow, ograniczajace popyt na towary i ustugi dla ludno-
SCi

* przedtuzajacy sie kryzys rolnictwa, stanowigcego potencjalnie duzy rynek zbytu catej gamy
towardéw i ustug (maszyny, nawozy, ustugi budowlane, weterynaryjne, finansowe itd.)

* przeszkody formalne i niedostatki infrastruktury, w tym szczegdlnie w dziedzinie telekomu-
nikacji i gospodarki $ciekowej, utrudniajgce zakfadanie i prowadzenie dziatalnosci

* nastroje apatii i niedostatek wiedzy oraz pomocy z zewnatrz, powstrzymujgce wielu od za-
ktadania wtasnych firm

Mocne strony

* elastycznos¢ w dostosowywaniu sie do zmiennych warunkow rynku
» zazwyczaj niskie koszty ogoine, umozliwiajace konkurowanie z duzymi firmami

Szanse

* sgsiedztwo Ketrzyna, stanowigcego czterokrotnie wiekszy niz gmina rynek ustug dla ludno-
8ci, co umozliwia w jego poblizu lokowanie m.in. zaktadéw rzemieslniczych, wiekszych
obiektow handlowych itp.

* rozwoj turystyki, poszerzajacy rynek zbytu

* liberalna polityka panstwa

» programy pomocowe i restrukturyzacyjne adresowane do matych firm, umozliwiajgce im
m.in. pozyskiwanie srodkdw inwestycyjnych

Za gtébwne kierunki dziatan wspierajgcych rozwdj drobnej przedsiebiorczosci uznaje sie:

1. Liberalizacje polityki lokalizacji drobnych przedsiebiorstw poprzez stosowne zapisy w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego
2. Tworzenie warunkoéw tatwego dostepu do doradztwa prawnego i finansowego, udzielanie
wsparcia technicznego nowym firmom oraz prowadzenie szkolen dla dorostych, poprzez
wspotprace z PUP i/lub powotanie lokalnej agencji rozwoju badz stowarzyszenia gospo-
darczego
3. Wspieranie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie:
« telekomunikacji kablowej i komorkowej, poprzez wspoétprace z Telekomunikacjg Polskg
S.A., komitetami spotecznymi i firmami zajmujacymi sie telefonig komdrkowg
 gospodarki sciekowej i lokalnych drég, poprzez bezposrednie inwestycje
4. Poprawe przygotowania mtodziezy do dorostego zycia, m.in. poprzez zwiekszenie nacisku
\v szkotach podstawowych na praktyczne wykorzystywanie technologii informatycznych i
nauke jezykow obcych
5. Reorientacje nauczania ponadpodstawowego i ksztatcenia dorostych w kierunku
zdobywania umiejetnosci przydatnych przy zaktadaniu i prowadzeniu wtasnej dziatalnosci
poprzez wspétprace z Kuratorium Oswiaty, PUP, ZDZ i innymi placéwkami.
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d) Polityka rozwoju przemystu

Przy ograniczonych mozliwo$ciach wptywu na sytuacje w rolnictwie, niklym wptywie gminy
na zarobki strefy budzetowej i uzaleznieniu rozwoju handlu i ustug od lokalnej sity nabywczej,
lokalizacja na terenie gminy jednego lub kilku $rednich zaktadéw produkcyjnych mogtaby
skokowo poprawi¢ sytuacje na rynku pracy i stanowi¢ impuls dla rozwoju matej przedsigbior-
czosci i restrukturyzacji wsi. Krotki opis obecnej sytuacji i jego perspektyw przedstawiono po-
nize;j:

Stabosci

* brak lokalnego kapitatu, zdolnego rozbudowac nieliczne istniejgce lub zaktadaé nowe wiek-
sze zaktady produkcyjne

* zfa sytuacja finansowa nielicznych istniejacych zaktadow, w wiekszosci zwigzanych z rolnic-
twem

Zagrozenia

* brak uzbrojonych gruntéw gminnych przeznaczonych na wieksze inwestycje przemystowe

* silna konkurencja o inwestorow ze strony regionéw Polski centralnej, zachodniej i potudnio-
wej

* stabe potaczenia drogowe i kolejowe z centrum kraju

* potencjalne trudnosci ze znalezieniem lokalnych kadr o odpowiednich kwalifikacjach

* ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska

Mocne strony

Szanse

« tania sita robocza

* tanie grunty

» mozliwo$¢ adaptacji czesci bazy gospodarczej bytych PGRow dla potrzeb srednich za-
ktadéw produkcyjnych

* kurczenie sie wolnych terenéw przemystowych w miescie Ketrzyn

W Swietle powyzszego, za gtdbwne kierunki dziatan na rzecz rozwoju przemystu uznaje sie:

1. Wyznaczenie w planach zagospodarowania przestrzennego i uzbrojenie terenéw
komunalnych i/lub tatwych do skomunalizowana z przeznaczeniem na potrzeby przemystu
2. Tworzenie prawnych mozliwosci zagospodarowania bazy gospodarczej niektorych
PGRéw na potrzeby zaktadéw produkcyjnych
3. Stworzenie oferty inwestycyjnej i aktywne jej promowanie z wykorzystaniem mozliwosci,
jakie dajq targi, wspétpraca z agencjami zajmujacymi sie promocjg! rozwojem przemystu,
technologia informatyczna i srodki masowego przekazu.
4. Wprowadzenie ulg podatkowych dla duzych inwestorow.
5. Preferencje dla inwestoréw oferujgcych nowoczesne, czyste i przyjazne srodowisku tech-
nologie produkciji.
6. Preferencje dla inwestorow rejestrujgcych swojg dziatalnos¢ na terenie gminy.
7.

12



I.B.2 POLITYKA SPOLECZNA

Wiekszo$¢ problemdw spotecznych gminy ma swoje zrédta w sytuacji ekonomicznej, w tym
szczegoblnie w przemianach, jakie nastgpity w rolnictwie, a kluczem do ich rozwigzania jest
polityka gospodarcza. Problemy te mozna i nalezy je tagodzi¢ takze innymi metodami, ktére
sktadajg sie na polityke spoteczng. Szkicowy obraz sytuacji spotecznej gminy przedstawiono
ponizej:

Stabosci

« strukturalne bezrobocie zwigzane z upadkiem PGROw i ukryte bezrobocie
w gospodarstwach indywidualnych

* poszerzajacy sie zasieg sfery ubdstwa

* objawy przeludnienia w osiedlach po bytych PGRach

» rozpowszechnienie nastrojéw apatii i biernosci powodowane brakiem perspektyw zy-
ciowych

* niski stopien integracji spotecznosci lokalnych

» emigracja kobiet i aktywnej mtodziezy

Zagrozenia

* niedoinwestowane szkoty

* bardzo uboga oferta kulturalna na terenie gminy

* niedostatek urzadzonych terenéw sportowo-rekreacyjnych i miejsc do zabawy dla dzieci

+ staby dostep do ustug sektora publicznego (stuzba zdrowia, kultura, poczta, oswiata), w
wiekszosci wypadkdéw zwigzany z koniecznoscig dojazdu do miasta Ketrzyn

Mocne strony
* stosunkowo wysoki przyrost naturalny
Szanse

+ Istniejgca infrastruktura spoteczno-kulturalna miasta
istniejgca infrastruktura spoteczno-kulturalna gminy, w tym m. in.
* sieC boisk wiejskich
*» sieC wiejskich swietlic
* sie¢ punktow bibliotecznych
* parafie
* GOPS
* Muzeum w Owczarni
» Szanse rozwoju tgcznosci ze swiatem, m.in. poprzez:
* Internet i telewizje satelitarng
* Interakcje z turystami odwiedzajgcymi region
* Programy wymiany spoteczno-kulturalnej z miastami w Polsce i za granicg
» Zagospodarowanie dawnych dworkéw i patacéw dajgce perspektywe stworzenia réznego
rodzaju osrodkéw kulturalnych (osrodki turystyczne, rezydencje zamieszkate przez wy-
ksztatconych i aktywnych ludzi, w wiekszosci spoza regionu), promieniujgcych na okoliczne
wsie
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Biorgc pod uwage kompetencje samorzgdu gminnego, za podstawowe kierunki polityki
spotecznej uznaje sie:

1. Bezpos$rednie wspieranie materialne oséb najubozszych

2. Zwiekszanie szans zyciowych dzieci i mtodziezy poprzez systematyczne dziatania na
rzecz objecia jak najwiekszej liczby dzieci nauczaniem przedszkolnym oraz poprawy pozio-
mu nauczania podstawowego, w tym inwestycje w infrastrukture szkoét i przedszkoli, dobor
najlepszych dostepnych kadr i ksztatcenie nauczycieli i udostepnianie mtodziezy mozliwosci
wynikajgcych ze zdobyczy wspétczesnych technologii.

3. Zabezpieczanie terenéw pod ustugi, w tym ustugi publiczne, w wazniejszych osrodkach
obstugi mieszkancow.

4. Dziatania na rzecz integraciji i aktywizacji spoteczno$ci lokalnych poprzez:
« tworzenie nowych oraz petniejsze wykorzystanie, doposazanie i aktywizowanie istniejg-
cych placowek kulturalnych
*» poprawe przeptywu informacji pomiedzy wtadzami gminnymi a mieszkancami
* prezentacje i popularyzacje osiggnie¢ miejscowych dziataczy i sSrodowisk kulturalnych,
spotecznych i gospodarczych
5. Dziatania na rzecz budowy tozsamosci lokalnej i regionalnej, poprzez:
» ochrone, restauracje i popularyzacje dobr i pamigtek kultury i historii, takich jak znalezi-
ska archeologiczne, stare cmentarze i parki, przyktady architektury wiejskiej sakralnej
* podkreslanie wielowatkowosci kultury ziemi ketrzynskiej, ktéra w ciggu wiekow byla oj-
czyzng wielu narodéw.
* ochrone i popularyzacje waloréw rodzimej przyrody
6. Wspieranie rozwoju fizycznego dzieci i mtodziezy oraz tworzenie warunkéw rekreacji
spoteczenhstwa poprzez:
* opracowanie i wdrozenie programu urzgadzania bezpiecznych placow zabaw
* podnoszenie standardu ogdinodostepnych obiektéw sportowych, w tym w szczegdlnosci
osiedlowych, wiejskich i szkolnych boisk
* urzgdzanie ogolnodostepnych terenow rekreacyjnych, w tym parkowych
» wspieranie dziatalnosci klubéw i osrodkéw sportowych
7. Dazenie do uruchomienia programow wymiany spoteczno-kulturalnej z miastami i regiona-
mi w Polsce i za granica.

1.B.3 POLITYKA MIESZKANIOWA

Poprawa sytuacji w mieszkalnictwie, podobnie jak w gospodarce rolnej, wymaga wprowadze-
nia zmian systemowych na poziomie kraju. Przede wszystkim zmiany te powinny upo-
wszechni¢ dostepnos¢ tanich dtugoterminowych kredytow mieszkaniowych. Niektére obecne
mechanizmy prawne juz obecnie umozliwiaj g rozpoczecie programow tanszego budownic-
twa mieszkaniowego. Bez podjecia proby ich wykorzystania sytuacja mieszkaniowa w gminie
bedzie sie pogarszac, co przyczyni sie do pogtebienia problemdéw spotecznych. Krotka anali-
ze sytuacji w mieszkalnictwie przedstawiono ponizej

Stabosci

 daleko posunieta dekapitalizacja substancji mieszkaniowej, szczegdlnie zwigzanej
z zabudowg zagrodowg,
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* tempo budownictwa mieszkaniowego zbyt powolne, by powstrzymac¢ dekapitalizacje

» wskazniki warunkéw mieszkaniowych wyraznie gorsze od sredniej krajowej

* niski poziom wyposazenia mieszkan w nowoczesne instalacje wodno-kanalizacyjne
i cieptownicze

Zagrozenia

* ciezka sytuacja materialna wiekszosci indywidualnych gospodarstw rolnych,

uniemozliwiajgca dokonywanie niezbednych remontéw budynkéw mieszkalnych

* zmniejszanie rozmiaru ulg podatkowych dla inwestoréw indywidualnych

* niedostatek uzbrojonych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe

* ubdstwo wielu rodzin, szczegdlnie bytych pracownikow PGRow, uniemozliwiajgce roz-
poczecie staran o nowe mieszkania i w konsekwencji grozace dalszym wzrostem
przeludnienia mieszkan

Mocne strony

* na ogot dobry stan powojennej zabudowy wielorodzinnej, zwigzanej z wiekszymi
PGRami

* na ogot dobry stan powojennej zabudowy jednorodzinnej, szczegdinie w strefie pod-
miejskiej

Szanse

* rozwoj gospodarczy, umozliwiajgcy podniesienie dochodow mieszkancow
» Towarzystwa Budownictwa Spotecznego i Krajowy Fundusz Mieszkaniowy
* rozw@j innych form zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego

Biorgc pod uwage powyzsze oraz zakres kompetencji samorzadu lokalnego przyjmuje sie
nastepujace kierunki dziatarh na rzecz poprawy sytuacji w mieszkalnictwie:

1.

2.

H W

Realizacja polityki gospodarczej

Utrzymywanie, powiekszanie i sukcesywne uzbrajanie rezerw gruntéw komunalnych
przeznaczonych na cele budownictwa mieszkaniowego.

. Utrzymywanie komunalnych zasobow mieszkaniowych.
. Dziatanie na rzecz wykorzystania mozliwosci taniego kredytowania budownictwa mieszka-

niowego poprzez powotanie i wspieranie rozwoju Towarzystwa Budownictwa Spoteczne-
go, operujgcego na terenie gminy Ketrzyn lub wiekszej liczby gmin.

. Wspieranie rozwoju innych form zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w budownic-

twie mieszkaniowym, takich jak firmy deweloperskie, spotdzielnie mieszkaniowe itp.

. Wykorzystanie mozliwosci modernizacji substancji mieszkaniowej, jakie daje funkcjonowa-

nie Funduszu Termomodernizacji

. Poprawa wyposazenia mieszkan wiejskich przez budowe wodociggéw i kanalizacji oraz

wspieranie rozwoju telekomunikacji.

. Uwzglednianie priorytetowej pozycji mieszkalnictwa w polityce podatkowej oraz przy usta-

laniu stawek optat adiacenckich i optat przewidzianych w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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1.B.4 POLITYKA EKOLOGICZNA

Przedmiotem polityki ekologicznej jest ochrona srodowiska naturalnego, ktérego sytuacja w
skrocie przedstawia sie nastepujaco:

Stabosci

+ Daleko posunieta eutrofizacja wod powierzchniowych

* Homogenizacja znacznych potaci krajobrazu, zwigzana z dziatalnoscig
wielkoobszarowych gospodarstw i sprzyjajaca nasileniu niekorzystnych zjawisk, w tym ero-
zji wodnej i wietrznej oraz zmniejszaniu bioré6znorodnosci terendw rolnych

* Duze obszary upraw monokulturowych w lasach, zmniejszajgce m.in. odpornos¢ na grada-
cje szkodnikow

* Lokalne zanieczyszczenia powietrza, zwigzane z przestarzatym cieptownictwem i trans-
portem samochodowym

Zagrozenia

» Sptywy powierzchniowe zanieczyszczen zwigzane z procesami erozyjnymi

* Nierozwigzane problemy gospodarki sciekowej na terenach wiejskich i czesciowo w mie-
Scie (cukrownia)

* Przestarzaty i niewydajny sektor cieptowniczy, bazujacy na weglu

* Mozliwos¢ znacznego nasilenia sie zagrozen dla wéd powierzchniowych ze strony
rolnictwa z chwilg odbudowania na wiekszg skale hodowli zwierzat " Szybki rozwoj re-
kreacji indywidualnej na terenach o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych i
ograniczonej chtonno$ci

* Niski poziom gospodarki odpadami, w tym niepetny system odbioru odpadéw oraz brak
systemu selekcji surowcéw wtérnych i odpaddw niebezpiecznych

* Import na teren gminy odpaddéw spoza regionu

* Niewystarczajacy poziom $wiadomosci ekologicznej mieszkancow i turystow

Mocne strony

» Znaczny udziat laséw na siedliskach lasu swiezego i olsu

» Powigzania przestrzenne komplekséw laséw i jezior z Kraing WJM, umozliwiajace prze-
mieszczanie sie réoznorodnych gatunkéw fauny

* Ogolnie dos¢ niski poziom zanieczyszczenia powietrza

* Doliny rzeczne i liczne, cho¢ niewielkie torfowiska i oczka wodne, stanowigce ostoje
bioréznorodnosci w jednostajnym krajobrazie rolniczym

Szanse

* Technologie umozliwiajace minimalizacje emisji zanieczyszczen komunalnych i przemysto-
wych oraz kontrole zanieczyszczen z rolnictwa

* Istniejgcy system obszaréw prawnie chronionych, w tym obszary chronionego krajobrazu i
strefy ochronne jezior i rzek

* Mozliwosci ochrony, jakie daje ustawa o ochronie przyrody, w tym mozliwosci
skorzystania ze stosunkowo prostych, prowadzonych na poziomie lokalnym i regionalnym
procedur tworzenia uzytkdw ekologicznych i innych ,nizszych" form ochrony
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SCENARIUSZ OSTRZEGAWCZY

Zaniechanie dziatan naprawczych, zmierzajgcych do ochrony elementéw srodowiska na-
turalnego w perspektywie spowoduje:

* dalszg eutrofizacje wod powierzchniowych i obnizenie ich waloréw przyrodniczych

» degradacje strefy brzegowej jezior i obnizenie ich naturalnej odpornosci na zanieczyszcze-
nia

* degradacje cennych fragmentow krajobrazu

* stopniowg akumulacje w srodowisku substancji toksycznych

+ utrzymanie wysokich spotecznych kosztow funkcjonowania nieefektywnych systeméw
cieptowniczych

* obnizenie atrakcyjnosci turystycznej gminy

* pogorszenie warunkow zycia ludnosci i zwiekszenie ryzyka zachorowan

Za gtéwne kierunki polityki ekologicznej gminy uznaje sie:

1. Przeciwdziatanie eutrofizacji wéd powierzchniowych, szczegdlnie jeziorowych oraz
ochrone jakosci woéd podziemnych, poprzez:

* budowe kanalizacji i oczyszczalni

* dziatania na rzecz wprowadzania zadrzewien i uzytkow zielonych na terenach erozyjnych,
w tym szczegolnie na glebach ciezszych i w poblizu ciekow wodnych i jezior

* dziatania na rzecz racjonalizacji agrotechniki, w tym szczegdlnie gospodarki nawozami

* prawne ograniczenia w lokowaniu obiektow mogacych zagrozi¢ wodom powierzchniowym

* utrzymanie prawnych ograniczen ingerencji cztowieka w strefe brzegowa jezior i ciekow i
tworzenie bodzcéw podatkowych na rzecz zmniejszania tej ingerencji

* ochrone gleb organicznych i terendw podmokiych

* likwidacje i rekultywacje dzikich wysypisk i usprawnianie systemu odbioru odpadéw

* tworzenie systemow selektywnej zbiorki i bezpiecznego sktadowania odpadow toksycznych

2. Ograniczanie marnotrawstwa energii i surowcow i przeciwdziatanie zanieczyszczaniu
powietrza poprzez:

* dziatania na rzecz gazyfikacji miejscowosci potozonych w poblizu magistrali gazowych

» modernizacje osiedlowych i domowych kottowni, w tym automatyzacje i konwersje na pali-
wa bardziej przyjazne dla Srodowiska (gaz ziemny, olej, biomasa odpadowa z rolnictwa)

* termorenowacje budynkow i sieci cieptowniczych

* wdrazanie systemow selektywnej zbiérki odpaddéw nadajgcych sie do gospodarczego wyko-
rzystania

3. Ochrone szczegdlnie cennych ekosystemoéw i biocenoz i wzbogacanie krajobrazu rolnicze-
go poprzez:

» Wspieranie inicjatyw zmierzajacych do szczegotowej waloryzacji przyrodniczej gminy

*Wprowadzanie szczegdlnych form ochrony przyrody ustanawianych na szczeblu lokalnym
i regionalnym, w tym szczegolnie tworzenie uzytkow ekologicznych i ich aktywna ochrona
za pomocg srodkéw technicznych

» Odpowiednie zarzadzanie ruchem turystycznym i polityke lokalizacyjng

» Wprowadzanie zadrzewien srédpolnych i rozwéj matej retencji

» Wspieranie inicjatyw zmierzajacych do zwigekszenia kontroli przestrzegania przepisow
ochrony srodowiska, w tym szczegdlnie do utworzenia spotecznej strazy ochrony przyrody
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Il. KSZTALTOWANIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZEN-
NEJ GMINY

Il.LA STREFY GOSPODARCZE

Na podstawie analizy nastepujgcych czynnikow:

« atrakcyjnosci turystycznej, zaleznej od wystepowania wigekszych jezior i kompleksow le-
Snych oraz mozaikowatosci krajobrazu i uksztattowania terenu

* naturalnych warunkoéw produkcji rolniczej, okreslonych jakoscig gleb i uksztalttowaniem te-
renu

* sity oddziatywania miasta Ketrzyn na przemiany terenéw wiejskich, okreslonej m.in. gesto-

Scig
zaludnienia, intensywnoscig ruchu budowlanego i stopniem nasycenia ustugami

* mozliwosci wystepowania konfliktéw pomiedzy funkcjami wymagajacymi znacznych obsza-
réw, w tym szczegolnie funkcja tury styczna, rolniczg i ekologiczng

Wyrézniono na terenie gminy siedem ,stref gospodarczych", réznigcych sie miedzy sobg
predyspozycjami do petnienia roznych funkcji decydujacych o rozwoju gospodarczym.
Wyroznione na Mapie 2 strefy to:

I. Strefa I, obejmujaca tereny przylegajace do miasta Ketrzyn i rozciggajgce sie do Gatwun
(NW), Smokowa (SW), Wajsznor (SE) oraz Czernik i Woptawek (NE) wtacznie. Strefa ta,
na obszarze 11% tacznej powierzchni gminy skupia:

* 40%ludnosci

* 53% podmiotéw gospodarczych

* 60% ruchu budowlanego

* 65% inwestycji budowlanych zwigzanych z zaktadaniem lub rozwojem dziatalnosci
gospodarczej

Strefa | jest jednoczesnie obszarem o dobrych lub bardzo dobrych warunkach naturalnych

prowadzenia gospodarki rolnej oraz matej przydatnosci dla rozwoju turystyki. Ze wzgledu na

daleko posuniety proces antropogenicznych przeksztatcen krajobrazu i niewielkie (poza uzyt-

kiem ekologicznym Woptawki i doling Gubra) znaczenie ekologiczne, w strefie tej mozliwosé

zaistnienia konfliktéw pomiedzy rozwojem spoteczno-gospodarczym a ochrong srodowiska

jest niewielka.

W Strefie | przewiduje sie dalsze, stosunkowo intensywne przeksztatcenia i zainwestowanie,

zwigzane z jednej strony z jej atrakcyjno$cig dla mieszkancéw gminy (fatwy dostep do ustug

miejskich, lepsze perspektywy zwigzane z praca, lepiej rozwinieta infrastruktura techniczna)

a z drugiej z kurczeniem sie w obrebie samego miasta atrakcyjnych terenéw przewidzianych

pod indywidualne budownictwo mieszkaniowe oraz rozwoj rzemiosta i terendw przemystowo-

sktadowych. Gospodarka tej strefy bedzie miata charakter wielokierunkowy.

Kierujac dalszym rozwojem i procesami urbanizacyjnymi w Strefie | nalezy skupia¢ sie na:

+ unikaniu konfliktéw pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a potencjalnie ucigzliwymi terenami
przemystowymi i duzymi obiektami hodowlanymi
* lokowaniu inwestycji tam, gdzie koszty rozbudowy infrastruktury technicznej sg najmniejsze
» odpowiedniej ochronie dobr kultury, szczegdlnie narazonych w warunkach przyspieszonego
rozwoju
» 0szczednym gospodarowaniu gruntami, w tym szczegdlnie gruntami rolnymi o dobrej jako-
el

* unikaniu konfliktéw pomiedzy funkcjonowaniem sieci ponadlokalnych drég i rozwoje prze-
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strzennym jednostek osadniczych

2. Strefa ll, obejmujgca pas terenéw wzdtuz zachodniej i pétnocnej granicy gminy,
objemujgca m.in. wsie Grabno, Jezewo, Kaskajmy, Stara Rézanka i Nowa Rézanka. W
Strefie tej skupia sie:

* 25% powierzchni gminy

* 16%ludnosci

* 11% ogdlnej liczby podmiotéw gospodarczych

* 6% ruchu budowlanego

Jest to obszar o bardzo dobrych naturalnych warunkach produkcji rolnej, niewielkich walo-
rach ekologicznych i matej atrakcyjnoéci turystycznej. Wiekszos$¢ jednostek osadniczych ule-
gta ostatnich dziesiecioleciach bardzo niewielkim przeksztatceniom. Na obszarze tym zdecy-
dowanie dominuje funkcja rolnicza, a istniejgce i potencjalne konflikty z innymi funkcjami sg
niewielkie. Przy prawidtowym przebiegu przeksztatcen w rolnictwie mozna sie tu spodziewac
stopniowego zmniejszania sie liczby ludnosci.

Podstawowe planowane kierunki rozwoju przestrzennego Strefy Il to:

« utrzymanie funkgciji rolniczej i rehabilitacja zabudowy gospodarstw rolnych, w tym w
szczegolnosci komplekséw gospodarczych bytych PGRow

* umacnianie wielkoobszarowej struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej przy jednocze-
snym wprowadzaniu elementéw zapobiegajgcych erozji wietrznej i wodnej i wptywajgcych
pozytywnie na mikroklimat i warunki glebowe (pasy zadrzewien, mata retencja)

* rewaloryzacja obiektéw zabytkowych zwigzanych z dawnymi majatkami (dworki, zieleh par-
kowa, niektore folwarki)

* nieznaczny rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych, umozliwiajacy poprawe warunkéw
mieszkaniowych i bezkonfliktowg wymiane czesci substancji mieszkaniowej

3. Strefa lll to stabo zaludniony pas o dobrych warunkach glebowych, niewielkim zalesieniu i
znacznym udziale wod powierzchniowych (wskaznik jeziornosci ok. 10%) i stosunkowo
duzej mozaikowatosci krajobrazu, podnoszacej jego atrakcyjnos¢ turystyczna. Strefa ta
obejmuje ok. 7% terendw gminy wokot jezior Méj, Siercze i Kwiedzinskie oraz w dolinie
Gubra, przylegajace do rozlegtych komplekséw lesnych na wschodzie gminy. Obecnie do-
minujaca funkcjg jest tu dos¢ intensywne rolnictwo, w ogromnym stopniu ksztattujace ja-
kos¢ wymienionych wéd powierzchniowych. Ponadto atrakcyjnosc¢ turystyczna tego terenu
juz obecnie jest przyczyng istotnej presji w kierunku zainwestowania brzegéw jezior na
cele rekreacji indywidualnej. Tak wiec, Strefa Il jest obszarem aktualnych i potencjalnych
konfliktéw pomiedzy rolnictwem, turystyka! srodowiskiem. Wobec tego, za gtéwne kierunki
polityki przestrzennej na tym obszarze uznaje sie:

* tworzenie pasa ochronnego w strefie przybrzeznej jezior poprzez powiekszanie obszarow
trwatych uzytkow zielonych oraz zalesienia i renaturalizacje terenéw najmniej przydatnych
dla rolnictwa

« Sciste kontrolowanie rozwoju zabudowy letniskowe;j

» zapobieganie rozdrabnianiu gruntéw, grodzeniu dostepu do jezior i powstawaniu dzikich
dziatek rekreacyjnych

4. Strefa IV, obejmujaca szeroki pas, ciagnacy sie od granicy potnocnej, poprzez Giertoz,
Kwiedzine, Pozarki, Martiany i Salpik do potudniowo-wschodnich krancéw gminy. Sa to tere-
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ny w wiekszosci zalesione (52%), o do$¢ duzym udziale jezior (5%), urozmaiconej rzezbie
terenu i przecietnych badz mato sprzyjajacych rolnictwu warunkach glebowych. Strefa ta
skupia:

* 22% obszaru gminy

* 6% populacji

* 9% ruchu budowlanego, w tym 15% inwestycji zwigzanych z budownictwem miesz-
kaniowym

* 6% podmiotéw gospodarczych

Duze walory przyrodniczo-krajobrazowe predestynujg ten obszar do petnienia w pierwszym
rzedzie funkcji ekologicznej oraz turystyczno-rekreacyjnej. Atrakcyjnosé potozenia niektérych
miejscowosci juz dzisiaj powoduje znaczne zainteresowanie prywatnych inwestoréw lokuja-
cych tutaj zabudowe mieszkaniows i letniskowg, co pozwala prognozowac stopniowy wzrost
liczby mieszkancow w perspektywie. Biorgc pod uwage powyzsze, za gtdwne cele i kierunki
polityki przestrzennej w Strefie IV uznaje sie:

* ochrone waloréw przyrodniczo-kragjobrazowych, w tym szczegdlnie wrazliwych ekosyste-
mow jeziornych, poprzez $ciste egzekwowanie zasad gospodarowania na obszarach
chronionego krajobrazu

* racjonalne wykorzystanie chtonno$ci terenu i jego waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
dla potrzeb réznych form fagodnej turystyki oraz rekreacji mieszkancéw Ketrzyna i okolic
poprzez odpowiednie kierowanie ruchem turystycznym (wyznaczanie szlakéw, kgpielisk,
odpowiednia polityka lokalizacji bazy)

* umiarkowany rozwoj przestrzenny istniejacych jednostek osadniczych, umozliwiajacy za-
spokojenie popytu na inwestycje budowlane w stopniu nie zagrazajagcym zachwianiem
réwnowagi ekologicznej ani obecnej struktury sieci osadnicze;j

« stopniowg eliminacje zlokalizowanych tu obiektéw ucigzliwych i mogacych mie¢ znaczny
negatywny wptyw na srodowisko

5. Strefa V, obejmujgca poétnocno-wschodnie krance gminy, w tym wsie Parcz, Jankowo,
Mazany i Suchowola. Obszar ten cechuj g przecietne lub stabe warunki rozwoju rolnictwa
oraz niewielka lesistosc¢ i jeziornos¢ oraz odizolowanie od reszty gminy zwartym komplek-
sem laséw. Mimo braku jezior, naturalnym elementem ograniczajgcym mozliwosci inten-
syfikacji rolnictwa jest potozenie w zlewni rezerwatowego Jeziora Dobskiego. Mimo sg-
siedztwa z atrakcyjng turystycznie Strefg IV, potencjat rozwoju turystyki jest tu niewielki,
miedzy innymi ze wzgledu na potozenie w jej obrebie najwiekszego w regionie wysypiska
odpadéw (Mazany), ktére od kilku lat stanowi jeden z dominujacych elementéw zagospo-
darowania. Strefa V jest wiec obszarem o niskim potencjale rozwojowym, ktérego wyko-
rzystanie jest dodatkowo utrudniane istniejagcymi i mozliwymi konfliktami. W strefie tej za
pozadane kierunki zmian uznaje sie:

* ograniczanie negatywnego wptywu wysypiska odpadéw w Mazanach, w tym negatywnego
odbioru spotecznego jego funkcjonowania, zwigzanego m.in. z importem ogromnych ilosci
odpadow spoza gminy i regionu

» odbudowe potencjatu produkcyjnego duzych gospodarstw rolnych z jednoczesnym wyraz-
nym ukierunkowaniem na produkcje bardziej dostosowang do mato korzystnych warunkéw
i 0 mniejszym negatywnym oddziatywaniu na ekosystemy wodne (m.in. ekstensywna ho-
dowla bydta)

» zalesienia gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa

6. Strefa VI, potozona w potudniowo-wschodniej czesci gminy, obejmujgca m.in. wsie Ko-

czarki, Sykstyny i Przeczniak, charakteryzuje sie przecietnymi i stabymi warunkami glebowy-

mi, przecietnymi walorami turystycznymi (brak jezior) i ograniczeniem zycia gospodarczego
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niemal wytgcznie do gospodarki rolnej. Strefa ta obejmuje:

* 5% powierzchni gminy
* 3% populacji

Udziat Strefy VI w ruchu budowlanym jest niemal zerowy. Wobec powyzszego, za gtow-
ne kierunki polityki przestrzennej na tym terenie uznaje sie:

» umiarkowany rozwdj budownictwa letniskowego i agroturystyki, jako elementéw ak-
tywizujacych gospodarke

» odbudowe potencjatu gospodarstw rolnych i dostosowanie intensywnosci produkcji do
warunkow naturalnych

+ zalesianie gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa

* nieznaczny rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych, umozliwiajgcy bezkonfliktowa
wymiane substancji mieszkaniowej

7. Strefa VIl obejmuje potudniowg cze$¢ gminy (okolice Nakomiad, Langanek, Godzikowa i
Poganowa), o dos¢ duzej lesistosci (36%), pozbawiong jezior, o dobrych i przecietnych
warunkach rozwoju rolnictwa. Obszar ten posiada pewien potencjat turystyczny, na ktéry
sktadajg sie walory krajobrazowe, spora chtonnos¢ ekosystemow lesnych, wsrdd ktérych
dominujg bory oraz skupienie cennych zabytkéw kultury i ustug (Nakomiady). W Strefie
VIl skupia sie:

* 14% powierzchni gminy

* 9% populacji

* 5% podmiotéw gospodarczych
* 3% ruchu budowlanego

Za priorytetowe kierunki polityki przestrzennej na tym obszarze uznaje sie:

* rewaloryzacje kompleksu parkowo-patacowego w Nakomiadach i wykorzystanie go dla ak-
tywizacji gospodarczej strefy, najlepiej przez dostosowanie do funkcji turystycznych

» odbudowe potencjatu gospodarstw rolnych ze szczegdlnym uwzglednieniem tagodzenia
potencjalnych konfliktéw pomiedzy turystykg a rolnictwem

» rozwoj tagodnych form turystyki aktywnej, agroturystyki oraz kontrolowany rozwdj rekreacji
indywidualnej

* umacnianie wielkoobszarowej struktury gospodarstw rolnych

* zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa

Niezaleznie od stref wydzielonych powyzej, przewiduje sie:

» wykorzystanie dogodnego potozenia miejscowosci przy trasach:
* Gizycko-Ketrzyn-Bartoszyce (droga wojewédzka 592)
* Mragowo-Ketrzyn-Barciany (droga wojewddzka 591)
» Ketrzyn-Reszel (droga wojewddzka 594) dla rozwoju rzemiosta i
drobnej wytwdrczosci

* dziatania techniczne i prawne zmierzajace do ochrony gtéwnych ciekéow przed
zanieczyszczeniami obszarowymi i czesciowej renaturalizacji dolin rzecznych

II.B STREFY | OSRODKI OBSLUGI MIESZKANCOW

Ksztattujgc sie¢ osadniczg obszaru planistycznego nalezy uwzgledni¢ potrzebe zapewnienia
mieszkancom odpowiedniego dostepu do ustug, w tym ustug sektora publicznego. Miasto
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Ketrzyn jest wielofunkcyjnym osrodkiem obstugi ludnosci o znaczeniu ponadlokalnym, spet-
niajacym centralng role takze w obstudze mieszkancéw gminy Ketrzyn. Konieczne jest jed-
nak stopniowe, na miare mozliwosci, wzmacnianie funkcji ustugowych na terenie gminy, w
oparciu o strefy obstugi ludnosci i wyznaczone w ich obrebie osrodki, wobec ktérych

wladze gminne powinny prowadzi¢ aktywng polityke koncentracji ustug. Strefy te wyznaczo-
no przede wszystkim w oparciu o istniejacyg sie¢ drég, wigzgc ze sobg miejscowosci najblizej
powigzane ze sobg uktadem komunikacyjnym. Z kolei osrodki obstugi typowano kierujac sie:

« dostepnoscig komunikacyjnag i potozeniem wzgledem $rodka ciezkosci zaludnienia strefy
» obecnym stopniem koncentracji ustug, w tym ustug publicznych

* liczbg mieszkancow

* potencjatem rozwojowym

Wyréznione na Mapie 2 strefy obstugi to:

1. Strefa |, obejmujaca pdétnocno-zachodnig czes¢ gminy i zwigzana z drogg wojewodzka
592 Ketrzyn-Bartoszyce. Strefa ta obejmuije:

* 678 mieszkancow (8% ogotu populaciji gminy)
» 158 dzieci do lat 15 (7% ogo6tu)
* 32 km2 (I 1% ogolnej powierzchni)

W strefie tej brak jest obecnie wyraznie uksztattowanych osrodkéw obstugi. Najwieksze miej-
scowosci to Gatwuny, Kaskajmy i Gnatowo. Ze wzgledu na centralne potozenie do roli o$rod-
ka obstugi typuje sie wies Gatwuny. Zaktada sie jednak, ze bedzie to osrodek wspomagajacy
i, ze mieszkancy tej strefy bedg w okresie perspektywicznym w duzej mierze korzystali z
ustug w osrodkach obstugi w Strefie 3 oraz w Ketrzynie.

2. Strefa 2, obejmujgca rozlegty obszar pétnocno-wschodni, w tym m.in. wsie Karolewo, Kru-
szewiec, Czernik, Woptawki, Stara R6zanka, Nowa Rézanka, Mazany i Parcz, powigzane
drogami powiatowymi 418, 454 i 413 oraz wojewodzkimi 591 i 592. Strefa ta obejmuje:

* 2855 mieszkancéw (33% ogotu populaciji gminy)
* 693 dzieci do lat 15 (32% ogo6tu)
* 85 km2 (30% ogdlnej powierzchni)

Funkcje gtbwnego osrodka obstugi mieszkancow bedg dzielity miedzy sobg trzy duze miej-
scowosci, Karolewo, Kruszewiec i Czerniki. Ze wzgledu na znaczne odlegtosci w obrebie
strefy wyznaczono ponadto dwa osrodki wspomagajace - Parcz (zasiegiem obejmujacy m.in.
Mazany i Jankowo) oraz Nowag Rozanke (obstuga m.in. mieszkancow Starej Roézanki).
Osrodki te sg jednak zbyt stabe pod wzgledem istniejgcego stopnia koncentracji ustug, by
mogty w przysztosci peni¢ role osrodkéw gtéwnych w odrebnych strefach obstugi.

3. Strefa 3,

w zachodniej czesci gminy, zwigzana z drogami wojewddzkimi 591 i 594, obejmujgca m.in.
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wsie Biedaszki, Biedaszki Mate, Smokowo, Grabno, Mutawki, Linkowo.

Strefa ta obejmuje:

* 1765 mieszkancow (20% ogdtu populacji gminy)
* 435 dzieci do lat 15 (20% ogétu)
* 32 km2 (11% ogdlnej powierzchni)

Gtownym osrodkiem obstugi ludnosci sg Biedaszki i Biedaszki Mate, duze wsie o znacznym
potencjale rozwojowym, juz obecnie skupiajgce wiekszos¢ ustug typowych dla poziomu
gminnego. Niewielka powierzchnia strefy nie wymaga wyznaczania osrodkéw wspomagaja-
cych. Sprawne funkcjonowanie catej strefy bedzie wymagato modernizacji potgczen pomie-
dzy drogami 591 i 594.

4. Strefa 4, obejmujgca centralng czes¢ gminy, w tym wsie Stawkowo, Nowa Wie$ Mala,
Nowa Wies Ketrzyhska i Wajsznory. Strefa ta jest zwigzana z drogami powiatowymi 423 i
424 i obejmuje:

* 867 mieszkancow (10% ogotu populaciji gminy)
* 242 dzieci do lat 15 (1 1% ogétu)
* 32 km2 (10% ogdlnej powierzchni)

Gtéwnym osrodkiem obstugi jest Nowa Wies Ketrzynska, najwieksza i najszybciej
rozwijajaca sie miejscowosé, tatwo dostepna dla wszystkich mieszkancéw Strefy 4.

5. Strefa 5, w potudniowo-zachodniej czesci gminy, obejmujgca m.in. wsie Wilkowo, Lazdoje
i Stachowizna, zwigzana z drogg wojewddzka Ketrzyn-Mragowo (591). Strefa ta pozbawiona
jest bezposredniego sgsiedztwa miasta i obejmuje:

+ 895 mieszkancéw (10% ogétu populacji gminy)
* 255 dzieci do lat 15 (12% ogo6tu)
* 33 km2 (12% ogdlnej powierzchni)

Pomimo, iz wie$ Lazdoje jest najludniejsza miejscowoscig Strefy, role gtdwnego osrodka ob-
stugi wyznacza sie wsi Wilkowo, z uwagi na aktualng koncentracje funkcji ustugowych, w tym
ustug publicznych, oraz centralne potozenie.

6. Strefa 6, w potudniowo-wschodniej czesci gminy, obejmujgca m.in. wsie Nakomiady, Po-
zarki. Martiany, Langanki, Koczarki i Salpik, powigzane promienistym uktadem drég powiato-
wych 422, 423, 458 i 454 z centrum w Nakomiadach. Strefa ta pozbawiona jest bezposred-
niego sasiedztwa miasta i obejmuje:

* 1705 mieszkancow (19% ogotu populacji gminy)
* 390 dzieci do lat 15 (18% ogdtu)
* 76 km2 (26% ogdlnej powierzchni)

II.C PRZEMIANY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ JEDNO-
STEK OSADNICZYCH
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Na Mapie 2 przedstawiono ustalenia dotyczace funkcji oraz kierunkéw zagospodaro-
wania poszczegolnych jednostek osadniczych. Ustalenia te powinny stanowi¢ punkt
wyj$cia do sporzadzenia miejscowego planu gminy. Zostaty one tutaj sformutowane
w sposéb znacznie mniej precyzyjny, niz wymagatby tego plan i powinny zostac¢ usci-
Slone a tam, gdzie bedzie tego wymagat interes spoteczny - odpowiednio skorygowa-
ne, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z ogolnymi kierunkami i zasadami rozwoju
przestrzennego, przedstawionymi w Studium.

Na Mapie 2 wyrdzniono 14 rodzajéw funkcji. Sa to:

MN - Tereny o dominacji funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych
ustug, przede wszystkim nie wymagajacych znacznego zaplecza gospodarczo-warsztatowego

MR - Tereny o dominacji zabudowy zagrodowej

MU - Tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, petnigce role gldéwnych osrodkéw handlu
detalicznego i ustug dla ludnosci

UR - Tereny rzemiosta produkcyjno-ustugowego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j

UP - Tereny o dominac;ji ustug publicznych, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

ML - Tereny zabudowy letniskowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j

GR - Tereny bazy gospodarczej rolnictwa z dopuszczeniem innych form dziatalnosci
gospodarczej pod warunkiem minimalizacji ucigzliwo$ci dla obszaréw, na ktérych dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowg

PS - Tereny przemystu nieucigzliwego i gospodarki magazynowej z dopuszczeniem
lokalizacji duzych obiektéw handlowo-ustugowych

UT - Ogdlnodostepne tereny o funkcji turystycznej, w tym baza noclegowa

UT1- Ustugi hotelarskie, rekreacja ogélnodostepna z zapleczem noclegowym, stacja paliw, stanica
wodna

UT2- rekreacja ogdinodostepna lub zabudowa letniskowa

ZD - Tereny ogrodkow dziatkowych i sadow

ZCc - Tereny czynnych cmentarzy

ZCz - Tereny zamknietych cmentarzy

ZP - Tereny zieleni parkowe;j

PE - Tereny wyrobisk

IT - Tereny obiektéw infrastruktury technicznej, w tym min. stacji transformatorowych, stac;ji

redukcyjnych, oczyszczalni Sciekéw, uje¢ wody, wysypisk, lotnisk

Ponadto, w celu lepszego zobrazowania przeksztatcen, poszczegdlnym wyodrebnionym na
mapie obszarom funkcjonalnym przypisano jeden ze zdefiniowanych ponizej generalnych
kierunkow zmian uktadéw przestrzennych:

A - Adaptacja - pozostawienie stanu istniejacego bez wiekszych zmian, poza takimi, jak
remonty/modernizacja budynkéw, likwidowanie obiektéw tymczasowych,
zdekapitalizowanych, zabudowa plombowa, porzadkowanie zieleni itp.

B - Rozbudowa - adaptacja znacznej wiekszosci istniejgcych elementéw przy duzych
mozliwosciach realizacji zabudowy uzupetniajgcej

R - Rehabilitacja - znaczne przemiany na obszarach obecnie zainwestowanych, oznaczajace
a) w przypadku obiektow pozbawionych cech zabytkéw kultury - mozliwo$é znacznych
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przeksztatcen istniejgcych uktadow przestrzennych, w tym przebudowy i likwidacji
obiektow

b) w przypadku obiektéw o charakterze zabytkowym, w tym min. dawnych dworkéw, par-
kéw, cmentarzy, zabudowan folwarcznych, wyszczegdlnionych w Czesci | Studium -
koniecznos¢ przywracania dawnych form architektonicznych i przestrzennych w uzgod-
nieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkow

| - Zainwestowanie nowych terenéw, dotychczas w wiekszosci uzytkowanych jako grunty
rolne

Ponizej przedstawiono skrétowy opis postulowanych zmian funkcjonalno-przestrzennych po-
szczegolnych jednostek osadniczych wedtug Stref Obstugi:

Strefa I-Umiarkowane zmiany:

* Gatwuny - rozwdj funkcji UR w powigzaniu z drogg wojewddzkg 592 oraz funkcji MN i GR.
Planowana zabudowa ma w wiekszosci charakter uzupetniajacy

* Gnatowo - rozwd¢j funkcji MN wzdtuz istniejgcej drogi przez wies

» Kaskajmy - rozwoj funkcji GR i MR poza aktualne granice zabudowy
Nieznaczne zmiany: pozostate miejscowosci

Strefa 2 Znaczne zmiany:

* Woptawki - zainwestowanie terenéw miedzy wsig a miastem Ketrzyn (PS, UR) oraz na za-
choéd
i pétnoc od istniejacej zabudowy (MN); rehabilitacja zabytkowego parku, dworu i zespotu
gospodarczego

» Karolewo - rozwoj funkcji MN i MU na potnoc i na wschdd od istniejgcej zabudowy (przy

drogach Nr 592 i 418

* Kruszewiec - zainwestowanie terenéw pomiedzy wsig a torami kolejowymi (MN, MU, UP);
rehabilitacja kwartatu przemystowo-sktadowego

» Czemiki - rozwdj funkcji MN na nowych terenach przy drodze 418 w kierunku na Karolewo i
Giertoz, rozwdj funkcji rekreacyjnej (UT2) na terenie Kolonii Czerniki nad jeziorem Moj

Umiarkowane zmiany:

* Nowa Rdézanka - rozwdj funkcji MU, MN i MR w powigzaniu z istniejgcym uktadem drég

 Stara Rézanka - uzupetnianie zabudowy (MR) przy drodze 413

* Parcz - zainwestowanie terendéw na pétnoc i potudnie od istniejgcej zabudowy wsi (MU i
MN)

Nieznaczne zmiany: pozostate miejscowosci
Strefa 3 Znaczne zmiany:

* Biedaszki-Biedaszki Mate - zainwestowanie wolnych terenéw wzdtuz istniejagcych drog lo-
kalnych (MU, UR), przestrzeni pomiedzy dwoma wsiami (MU) oraz ekspansja w kierunku
potudniowym (MN)

Umiarkowane zmiany:

* Smokowo - rozwdj wsi na zachod (GR, MR)

» Kotkowo - zainwestowanie terenu wzdtuz drogi powiatowej (MN, UR)

* Mutawki - uzupetnianie zabudowy w potudniowo-zachodniej czesci wsi (UR, MR)

* Trzy Lipy - uzupetnianie zabudowy wzdtuz drogi lokalnej (MN, UR)

Nieznaczne zmiany: pozostate miejscowosci
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Strefa 4 Znaczne zmiany:

* Nowa Wies Ketrzyhska - zainwestowanie nowych terenéw pod funkcje UR przy drodze 591
oraz pomiedzy wsig a miastem, rozwdj funkcji MN i UP w kierunku potudniowym

* Wajsznory - zainwestowanie nowych terenéw na potudniu (UT) i pétnocy (MN), rewaloryza-
cja zespotu dworskiego (ZP/MU)

Umiarkowane zmiany:

» Stawkowo, Windykajmy, Wolka - rozwoj funkcji GR, uzupetnianie zabudowy MN i MR
Nieznaczne zmiany: pozostate miejscowosci
Strefa 5 Znaczne zmiany:

* Wilkowo - zainwestowanie wolnych terenéw w centrum wsi (MU), ekspansja zabudowy na
wschod (UR), potudnie (MN) i pétnoc (MR); rehabilitacja terenu fermy ze wskazaniem na
zmiane funkcji (PS)

Umiarkowane zmiany:
» tazdoje, Pregowo - ekspansja funkcji MR i UR w powigzaniu z istniejgcymi drogami

Nieznaczne zmiany: pozostate miejscowosci
Strefa 6 Znaczne zmiany:

» Martiany - budowa osrodka wypoczynkowego na potudnie od Wsi i usfug turystycznych na
wschod od wsi (UT1), uzupetnianie istniejgcej zabudowy (MN, ML)

* Salpik - budowa osrodka wypoczynkowego na pétnocny wschod od wsi (UT)

* Pozarki - rozbudowa wsi w kierunku pétnoc-potudnie (MN)

* Kwiedzina - zabudowa wolnych terenéw we wsi (ML), likwidacja fermy (GR), zabudowa
mieszkaniowa (MN) terenow miedzy drogq a torami kolejowymi poza granicami lasu.

Umiarkowane zmiany:
* Nakomiady - rewaloryzacja zespotu dworskiego (ZP, MN), rozbudowa wsi na pétnoc (UP),
wschod (MR) i zachdd (GR, UR)

Nieznaczne zmiany: pozostate miejscowosci

II.D KSZTALTOWANIE LOKALNEGO LADU PRZESTRZENNEGO

Ustawa o planowaniu przestrzennym przewiduje mozliwos¢ szczegétowego ustalania w pla-
nach zagospodarowania standardow, jakim powinno odpowiadaé¢ zagospodarowanie terendw.
Umozliwiajac przenikanie sie funkcji ustugowych, mieszkaniowych, rekreacyjnych i czescio-
wo produkcyjnych nalezy jednocze$nie wykorzystywa¢ dostepne zapisy planow do ksztatto-
wania harmonijnych i funkcjonalnych lokalnych uktadéw przestrzennych.

Ponizej przedstawiono propozycje standarddéw dla niektérych rodzajéw zabudowy, do wyko-
rzystania przy tworzeniu miejscowych planéw. Standardy te bedg przystawaé¢ do wiekszosci
sytuacji.

Jednak w niektorych przypadkach konieczne bedzie stosowanie rozwigzan indywidualnych,

poprzez narzucenie ich w planie lub np. postawienie w planie wymogu sporzadzenia koncep-

cji architektonicznej badz uwzglednienie takich koncepcji przy wyborze inwestora w przetar-
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gu na sprzedaz gruntu komunalnego badz projektanta.
Rozwigzania takie nalezy stosowa¢ szczegdlnie w stosunku do wiekszych obiektow tury-
stycznych, terendw rekreacyjnych, duzych obiektéw handlowych lub uzytecznosci publicznej

oraz terendw przemystowo-skfadowych.

Rodzaj zabudowy:

Jednorodzinna wolnostojaca

Kod MN1
Powierzchnia dziatki budowlanej 600-1000
Front dziatki 20-30
Maks. Intensywnos$¢ zabudowy 25%

Minimalny udziat zieleni

Maksymalna liczba budynkow

| mieszkalny z pomieszczenia mi technicznymii
gospodarczymi

Rozplanowanie obiektow

Dtuzszy bok budynku réwnolegle do drogi

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

2 + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

8,5

Rodzaj dachu

dwuspadowy, czterospadkowy, mansardowy

Rodzaj zabudowy:

Jednorodzinna wolnostojaca

Kod MN2
Powierzchnia dziatki budowlanej 800-1200
Front dziatki 20-30
Maks. intensywnos$¢ zabudowy 25%

Minimalny udziat zieleni

Maksymalna liczba budynkéw

| mieszkalny + | gospodarczy

Rozplanowanie obiektéw

Budynek mieszkalny od strony drogi, diuzszy bok budynku réw-
nolegle do drogi, budynek gospodarczy na tytach posesji

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

Budynek mieszkalny: 2 + poddasze uzytkowe; budynek gospo-
darczy: |

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

8,5

Rodzaj dachu

Dwuspadowy, czterospadkowy, mansardowy; w przypadku bu-
dynku gospodarczego dopuszczalny jednospadowy

Rodzaj zabudowy:

Jednorodzinna blizniacza

Kod MN3
Powierzchnia dziatki budowlanej 400-800
Front dziatki

Maks. intensywnos$¢ zabudowy 30%

Minimalny udziat zieleni

Maksymalna liczba budynkow

Rozplanowanie obiektéw

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

1-3 + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1"

Rodzaj dachu

dwuspadowy, czterospadkowy, mansardowy

Rodzaj zabudowy:

Jednorodzinna szeregowa

Kod MN4
Powierzchnia dziatki budowlanej 300-600
Front dziatki

Maks. intensywnos$¢ zabudowy 30%

Minimalny udziat zieleni

Maksymalna liczba budynkéw

Rozplanowanie obiektow

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

1-3 + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1"

Rodzaj dachu

dwuspadowy, czterospadkowy, mansardowy, jednospadowy

Rodzaj zabudowy:

Wielorodzinna

Kod

MN5
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Powierzchnia dziatki budowlanej

Front dziatki

Maks. intensywno$¢ zabudowy

20%

Minimalny udziat zieleni

50%

Maksymalna liczba budynkow

Rozplanowanie obiektow

>12 m2 miejsc postojowych na | lokal; powierzchnie

parkingébw mozna odpowiednio zmniejszy¢ jesli przewidziane sg

naraze

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

3-5

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15

Rodzaj dachu

piaski, dwuspadowy, czterospadkowy, mansardowy, jednospado-
wy

Rodzaj zabudowy: Zagrodowa
Kod MR1
Powierzchnia dziatki budowlanej 800-8000
Front dziatki 20-80
Maks. intensywno$¢ zabudowy 50%

Minimalny udziat zieleni

Maksymalna liczba budynkow

| mieszkalny + 3 gospodarcze

Rozplanowanie obiektow

Budynek mieszkalny od strony drogi, dtuzszy bok budynku
mieszkalnego rownolegle do drogi, budynki gospodarcze na ty-
fach i po bokach posesiji.

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

2 + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

8,5

Rodzaj dachu

dwuspadowy, czterospadowy, mansardowy

Rodzaj zabudowy:

Zagrodowa kolonijna

Kod MR2
Powierzchnia dziatki budowlanej 2000-10000
Front dziatki 20-80
Maks. intensywno$¢ zabudowy 50%

Minimalny udziat zieleni

Maksymalna liczba budynkow

2 budynki mieszkalne + 4 gospodarcze

Rozplanowanie obiektow

W przypadku lokalizacji przy drodze krotszy bok dziatki i budy-
nek mieszkalny od strony drogi, budynki gospodarcze na tytach i
po bokach posesiji.

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

2 + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

8,5

Rodzaj dachu

dwuspadowy, czterospadowy, mansardowy

Rodzaj zabudowy: Letniskowa
Kod ML
Powierzchnia dziatki budowlanej 600-1500
Front dziatki 20-30

Maks. intensywnos$¢ zabudowy

15% ale < 150m2

Minimalny udziat zieleni

Maksymalna liczba budynkow

| budynek letniskowy

Rozplanowanie obiektow

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

| + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

7

Rodzaj dachu

Dwuspadowy, czterospadowy, mansardowy

Rodzaj zabudowy: Pensjonatowa
Kod MP
Powierzchnia dziatki budowlane;j >2000

Front dziatki 30-50

Maks. intensywnos¢ zabudowy

25%, ale <400 m2

Minimalny udziat zieleni

Maksymalna liczba budynkow

3, w tym | gospodarczy.
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Rozplanowanie obiektow

5-12 pokoi goscinnych

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

| -3 + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11

Rodzaj dachu

Dwuspadowy, czterospadowy, mansardowy

Uwagi

Przy adaptacji siedlisk rolniczych intensywnos$¢ zabudowy jak dla
zabudowy zagrodowej

Rodzaj zabudowy:

Przemystowo-sktadowa

Kod P,S,B
Powierzchnia dziatki budowlanej

Front dziatki 30-50
Maks. intensywno$¢ zabudowy 60%
Minimalny udziat zieleni 30%
Maksymalna liczba budynkow

Rozplanowanie obiektéw

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15
Rodzaj dachu Dowolny

Rodzaj zabudowy:

Ustugowalrzemiesinicza

Kod UR
Powierzchnia dziatki budowlanej maks. 10000
Front dziatki 30-50

Maks. intensywno$¢ zabudowy 50%
Minimalny udziat zieleni 30%

Maksymalna liczba budynkow

Rozplanowanie obiektéw

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

2 + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

8,5

Rodzaj dachu

Dla budynkéw eksponowanych - dwuspadowy, czterospadowy,
mansardowy, dla budynkéw w gtebi posesji - dowolny

Uwagi

Przy adaptacji siedlisk rolniczych intensywno$¢ zabudowy jak dla
zabudowy zagrodowej

Rodzaj zabudowy:

Mieszkalno-ustugowa

Kod MN/UR
Powierzchnia dziatki budowlanej 800-10000
Front dziatki 30-50
Maks. intensywno$¢ zabudowy 30%
Minimalny udziat zieleni 20%

Maksymalna liczba budynkow

| mieszkalny + 3 gospodarcze

Rozplanowanie obiektow

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych

2 + poddasze uzytkowe

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

8,5

Rodzaj dachu

dla budynkéw eksponowanych - dwuspadowy, czterospadowy,
mansardowy, dla budynkéw w gtebi posesiji - dowolny

I.LE ZALECANE ZASADY LOKALIZACJI WYBRANYCH FUNKCJI | TYPOW

OBIEKTOW
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Ponizej przestawiono propozycje dotyczace zasad lokalizowania niektorych funkgji i obiek-
tow.

O ile pozwoli na to sytuacja prawna /przepisy odrebne/ i szczegolowe uwarunkowania lokalizacji
propozycije te powinny zosta¢ zawarte w planach zagospodarowania przestrzennego gminy
Ketrzyn. Propozycje te mogq uprosci¢ procedury, szczegdlnie te dotyczace lokowania obiek-
téw stuzacych realizacji celdéw publicznych.

W wielu przypadkach bowiem Scisle lokalizowanie takich obiektow na etapie planu gminnego

jest niemozliwe lub niepotrzebnie krepuije inicjatywy wtadz lub spotecznosci lokalne;j.

1

2.

. Lokalne oczyszczalnie $ciekdw o przepustowosci do 2000 RM mozna lokalizowa¢ na tere-

nach rolnych, co najmniej 150 m od istniejgcej i planowanej zabudowy.

Boiska sportowe mozna lokalizowa¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe jezel
spetnione sg nastepujace kryteria:

* odlegtosc¢ od istniejgcej zabudowy > 50 m

* odlegtos¢ od drogi wojewodzkiej, powiatowej lub gminnej > 50 m

* istniejgca droga dojazdowa

. Na nie zagospodarowanych terenach przeznaczonych pod zabudowe mozna lokalizowac¢

tymczasowo place zabaw dla dzieci

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng mozna lokalizowa¢ obiekty

stuzgce innym celom niz mieszkalne, pod warunkiem, ze spetniajg one wymogi dotycza-
ce lokalnego fadu przestrzennego ustalone dla danego terenu oraz, ze nie spowodujg
ucigzliwosci odczuwalnych poza granicami posesji, w tym szczegdlnie wzrostu poziomu
hatasu powyzej dopuszczalnych norm, ucigzliwosci zapachowych ani istotnych utrudnien
wynikajacych ze wzrostu natezenia ruchu pojazdéw.

. Nowe zespoty domow letniskowych nie zwigzane bezposrednio z istniejgca zabudowg wsi

mozna lokalizowac, jezeli spetnione sg nastepujace kryteria:

* odlegtosc¢ od istniejgcej zabudowy < 300 m

* odlegtos¢ od drogi publicznej < 400 m

* odlegtos¢ od sciany lasu < 50 m

» powierzchnia kompleksu lesnego, przy ktérym lokalizuje sie zespdl > 50 ha

 odlegtos¢ od innych zespotéw letniskowych nie zwigzanych bezposrednio z istniejacg
zabudowg > 500 m

* wielkos¢ zespotu: 10 - 30 dziatek

. Nowe obiekty hodowlane o wielkosci powyzej 100 DJP nalezy lokowaé w odlegtosci co

najmniej 100 m od istniejacej i planowanej zabudowy z dopuszczeniem funkcji mieszka-
niowej, za wyjatkiem zabudowy zagrodowe;.

. Ponadto, nalezy rozwazyé wprowadzenie zakazu lokowania poza zawartg zabudowg wsi

nowych siedlisk rolniczych, zwigzanych z gospodarstwami rolnymi, ktérych powierzchnia
nie przekracza 17 ha, tj. Sredniej powierzchni indywidualnego gospodarstwa rolnego na
terenle gmlny (JeS|I pominie sie dziafki rolne ponlzej | ha). Aaptstahicitresci—=neidafe—tenre

" iy Ly wr- W obowigzujgcym miejscowym
planle zagospodarowanla gmlny KQtrzyn wyznaczono niewiele nizsza granice, tj. 15 ha.
Brak takiego zakazu lub jego egzekwowania mogtby praktycznie uniemozliwi¢ skuteczng
kontrole nad rozwojem przestrzennym gminy i prowadzi¢ do rozpraszania zabudowy, cze-
go wynikiem bedzie zwiekszenie kosztéw spotecznych budowy infrastruktury, hamowanie
ewolucji istniejacych osrodkéw w kierunku wielofunkcyjnosci oraz zagrozenie degradacjg
kraj obrazu szczegolnie atrakcyjnych terenow pojeziernych.
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I.LF KSZTALTOWANIE TERENOW MIESZKANIOWYCH

Il. F. 1 PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Poniewaz dynamika liczby ludnosci ksztattowana jest w duzej mierze przez ruchy migracyj-
ne, rozwoj sytuacji demograficznej w gminie Ketrzyn zaleze¢ bedzie od tego, jak rozwigzane
zostang problemy gospodarcze gminy. Udana transformacja gospodarcza, w tym przede
wszystkim znaczny rozwdj produkcji w miescie Ketrzyn i na terenach podmiejskich, zmniej-
szenie zatrudnienia w rolnictwie i wielofunkcyjny rozwoj wybranych osrodkow wiejskich moze
spowodowac istotny wzrost liczby mieszkancow Ketrzyna oraz stabilizacje populacji wsi
ze stopniowg migracjg ludnosci z wsi o charakterze typowo rolniczym do osrodkéw obstugi
i miejscowosci podmiejskich. Jezeli objawy stagnacji gospodarczej bedg sie utrzymywac, to-
warzyszyé im bedzie wolniejsze tempo wzrostu liczby mieszkancéw miasta i niewielki przy-
rost zaludnienia terenéw wiejskich. W obu przypadkach, w poszczegdélnych wsiach sytuacja
demograficzna bedzie sie ksztattowaé bardzo réznie, miedzy innymi w zaleznosci od rozwoju
lokalnych inicjatyw gospodarczych i tempa zasilania populacji przez ludno$¢ naptywowa.
Na diuzszg mete mozna sie wiec spodziewac wzrostu liczby mieszkancow duzych wsi wielo-
funkcyjnych, wsi potozonych przy waznych szlakach drogowych oraz niektérych miejscowo-
Sci atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym.

I.LF.2 ZAPOTRZEBOWANIE TERENOW POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Wedtug szacunkéw opartych na danych ze spisu powszechnego 1978 i informacji o inten-
sywnosci ruchu budowlanego, liczba mieszkan wybudowanych po 1945 stanowi prawdopo-
dobnie okoto 35% ogotu zasobow mieszkaniowych gminy. Ze wzgledu na pogarszajacy sie
stan obiektow powstatych przed 1945 r, aby skutecznie powstrzymacé kurczenie sie zasobéw
mieszkaniowych nalezatoby w okresie perspektywicznym zwiekszy¢ tempo budownictwa do
3-4% ogotu zasobdw rocznie, tj. do 70-100 mieszkan/rok. Ostatnio takie tempo budownictwa
mieszkaniowego odnotowywano na przetomie lat siedemdziesigtych i osiemdziesigtych. Ze
wzgledu na rolniczy charakter gminy i na to, ze gro nowych zasobow bedg stanowi¢ realizo-
wana indywidualnie zabudowa jednorodzinna, rzemiesinicza i zagrodowa, nalezy liczy¢ sie z
tym, ze efektywnosé¢ wykorzystania gruntdéw przeznaczonych do zainwestowania nie bedzie
duza a dodatkowo obnizaé j g bedzie prywatna wtasno$¢ znacznej czesci rezerw gruntéw
oraz fakt uzytkowania rolniczego wiekszo$ci z tych rezerw. Dlatego tez planujgc rozwoj prze-
strzenny jednostek osadniczych przyjeto, ze przecietna faktyczna efektywnos¢ wykorzysta-
nia rezerw budowlanych wyniesie ok. 2000 m2/mieszkanie. taczna powierzchnia terenow
przewidzianych pod rozwoj terendw o istotnym udziale funkcji mieszkaniowej wynosi okoto
260 ha, z czego 80 ha to tereny juz czesciowo (w okoto 70%) zabudowane (kierunek rozwoju
- B) a pozostate 180 ha to grunty rolne. Tak wyznaczone rezerwy pozwalajg na zlokalizowa-
nie okoto 1000 nowych mieszkan. Przy zatozeniu stabilizacji populacji gminy i realizacji po-
wyzszego zakresu budownictwa w okresie 30 lat oznacza to wymiane 40% substancji miesz-
kaniowej przy tempie budownictwa wynoszgcym 30-35 mieszkan/rok (tempo z potowy lat 80-
tych).

II.G KSZTALTOWANIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ksztattujac rolnicza przestrzeh produkcyjng obszaru planistycznego nalezy:
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1.

4.

W miare mozliwosci ogranicza¢ zabudowe gruntéw rolnych klasy Il i IV i zakaza¢ zabudo-
wy gruntéw organicznych, o ile zainwestowanie nie jest zwigzane z realizacjg ponadlokal-
nych celéw publicznych lub inwestycjami o priorytetowym znaczeniu dla rozwoju spo-
teczno-gospodarczego gminy.

. Wspiera¢ korzystne zmiany w strukturze wielkosciowej gospodarstw rolnych, w tym odra-

dzanie sie gospodarstw wielkotowarowych i powiekszanie sie areatu gospodarstw rodzin-
nych.

. Przeciwdziata¢ rozdrabnianiu gruntdow rolnych poprzez wprowadzanie ograniczeh w tym

zakresie na obszarach szczegdlnie narazonych na to zjawisko. W strefach ochrony bez-
posredniej i posredniej jezior proponuje sie rozwazenie wprowadzenia minimalnych po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek rolnych, wymagajacych tworzenia nowych drég. Ta
minimalna powierzchnia mogtaby wynosi¢ 2 ha.

Ponadto postuluje sie rozwazenie wprowadzenia w strefie bezposredniej jezior zakazu ja-
kiegokolwiek grodzenia gruntéw rolnych o ile grodzenie nie jest bezposrednio zwigzane z
hodowlg zwierzat inwentarskich lub ochrong upraw.

Umozliwia¢ zalesienia i dolesienia gruntéw przewidzianych do uzytkowania rolniczego bez
koniecznosci zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego;

* na gruntach klasy VIz i VI - na powierzchniach do 50 ha

* na gruntach klasy V - na powierzchniach do 20 ha.

. Sankcjonowac stan faktyczny na nie uzytkowanych rolniczo stabych i/lub trudno dostep-

nych gruntach rolnych poprzez tworzenie uzytkdw ekologicznych i wprowadzanie ich do
ewidenciji gruntéw.

. Przeciwdziata¢ sptywom substancji biogennych do wdd powierzchniowych poprzez elimi-

nowanie gruntow ornych na korzys¢ trwatych uzytkow zielonych i innych form uzytkowania
zapewniajgcych trwatg szate roslinng w strefach ochronnych jezior i rzek oraz w odlegto-
sci 10 m od ciekéw wodnych. Instrumentami realizacji tej zasady moga by¢ zapisy w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego lub polityka podatkowa.

. Przeciwdziata¢ erozji wodnej i wietrznej i poprawia¢ warunki mikroklimatyczne poprzez

wprowadzanie pasow zadrzewien, szczegolnie na obszarach o dobrych warunkach glebo-
wych.

H KSZTALTOWANIE OBSZAROW LESNYCH

Planujac gospodarke le$ng nalezy:

1.
2.
3. Wzmacniac funkcje rekreacyjne laséw narazonych na silng penetracje, zwigzang z

Umacnia¢ odpornos¢ laséw na gradacje szkodnikow i zanieczyszczenia powietrza po-
przez urozmaicanie struktury gatunkowej odpowiednio do warunkéw siedliskowych
Utrzymaé ustanowione lasy ochronne, w tym masowego wypoczynku i glebochronne.

masowym wypoczynkiem. W pierwszym rzedzie dziatania dostosowawcze w tym zakresie
nalezy prowadzi¢ na obszarach lesnych w okolicach jezior Martiany i Wersmina i ltawki.

. Wprowadzac¢ elementy zagospodarowania turystycznego na terenach przewidywanych do

rozwoju turystyki aktywnej, w tym w przede wszystkim w kompleksach lesnych pomiedzy
Kwiedzing a Nakomiadami.

| KSZTALTOWANIE FUNKCJI TURYSTYCZNEJ | REKREACYJNEJ

Rozwijajac infrastrukture turystyczng nalezy:

1.

Tam, gdzie jest to tylko mozliwe, dgzy¢é do wigzania nowych obiektow turystycznych z ist-
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niejacya siecig osadniczg, co przyczyni sie do redukcji kosztéw infrastruktury technicznej,

tagodzenia lub eliminacji negatywnego oddziatywania na krajobraz oraz do stymulowania

rozwoju ustug towarzyszacych

2. Egzekwowac respektowanie przez gestoréw bazy noclegowej, pol namiotowych i wtasci-
cieli domow letniskowych wymogdéw ochrony srodowiska, w tym szczegdlnie dotyczacych
gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami.

3. Za priorytetowe formy turystyki uzna¢:

* rozne formy turystyki tagodnej (agroturystyka, turystyka rowerowa, piesza, konna, przy-
rodnicza itp.), zwigzanej z rozwojem matych przedsiewzie¢ rodzinnych oraz matych i
srednich obiektéw noclegowych (gospodarstwa agroturystyczne, pensjonaty, schroniska
itp.). Obiekty takie mozna i nalezy tworzy¢é miedzy innymi w oparciu o istniejgce, czesto
opuszczone siedliska rolnicze.

» wysokostandardowg turystyke pobytowa, z koncentracja bazy w Martianach i Salpiku
oraz w adaptowanych na potrzeby turystyki zespotach dworskich

4. Uznajac rekreacje indywidualng za jedng z najbardziej ekstensywnych form, umozliwia¢ jej
rozwoj jedynie tam, gdzie bedzie ona w najmniejszym stopniu stanowita zagrozenie dla
tadu przestrzennego, gtéwnie w powigzaniu z istniejgcg zabudowa wiejskg. Gtéwnymi
osrodkami tej formy turystyki powinny by¢ IV, VI i VII Strefa Gospodarcza.

5. Zdecydowanie przeciwdziata¢ niekontrolowanemu rozwojowi nielegalnej indywidualnej re-
kreacji, powodujgcemu degradacje krajobrazu, rolniczej przestrzeni produkcyjnej i stwa-
rzajgcemu zagrozenia dla srodowiska, w tym waéd oraz flory i fauny.

6. Zarzadzac ruchem turystycznym tak, by:

» zwiekszac naturalng chtonnos¢ terendéw odwiedzanych przez turystow, poprzez:

» wytyczanie, znakowanie i, stosownie do potrzeb, utwardzanie szlakow turystycznych

* urzadzanie punktow widokowych, w tym wiez widokowych

* budowe parkingdw umozliwiajgcych pozostawienie pojazdéw przed wejsciem na szlak

* wyposazanie szlakéw, a szczegolnie pol biwakowych w sprawne urzadzenia
sanitarne - w tym celu nalezy nawigzac¢ wspétprace z nadlesnictwami dla ustalenia i na-
rzucenia gestorom odpowiednich standardéw lub wprowadzic je w planie zagospodaro-
wania gminy

* odcigzac tereny szczegolnie cenne lub podatne na degradacje, w tym brzegi jezior i eko-
systemy bagienne

* petniej wykorzystywac liczne na terenie gminy atrakcje kulturowe

* petniej wykorzystywac naturalng chtonnos¢ niektérych atrakcyjnych terendéw, w tym w
szczegoblnosci borow sosnowych w potudniowej czesci gminy

Dziatania te muszg by¢ podejmowane w uzgodnieniu z nadlesnictwami, wojewodzkim kon-
serwatorem przyrody i stuzbg ochrony zabytkéw, stosownie do ich kompetencji.

I.J SYSTEM OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Za podstawe prawnego systemu ochrony srodowiska przyrodniczego uznaje sie istniejacy
uktad obszarow chronionych, obejmujacy:

» Obszar Chronionego Krajobrazu
« Strefe Ochronng Jezior i Rzek
» Uzytki ekologiczne ,Woptawki" i ,Salpik"

Rozwijajac dalej system obszaréw chronionych nalezy:

I. Umacnia¢ system ochrony srodowiska przyrodniczego poprzez tworzenie uzytkéw ekolo-
gicznych i uwzglednianie ich w ewidencji gruntéw. Zgodnie z Ustawac ochronie przyrody z
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dnia 16 kwietnia 2004r., uzytkami ekologicznymi moga by¢ ,zastugujgce na ochrone pozo-
statosci ekosystemdw, majgcych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobéw geno-
wych i typdw srodowisk, jak: naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i srodlesne, oczka wod-
ne, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, Kamience itp."

Obszarami, ktére nalezy w pierwszej kolejnosci waloryzowaé w celu identyfikacji poten-

cjalnych uzytkéw ekologicznych sa:

* doliny rzek Guber i Daj na, w tym skarpy i fragmenty naturalnych ekosystemow bagien-
nych

* oczka wodne i zwigzane z nimi trzcinowiska, szczegolnie w Strefach Gospodarczych 1i Il

* przyjeziome mokradta i trzcinowiska (m.in. nad jeziorami M¢j, Kwiedzinskie i Tuchel, Ma-
zanskim)

» torfowiska przejsciowe i wysokie

2. Podejmowac stosowne srodki techniczne aby likwidowac istniejgce i potencjalne
zagrozenia. Do najpilniejszych zadanh naleza;

» Tworzenie barier biogeochemicznych w Il Strefie Gospodarczej

» Skanalizowanie wsi lezacych w zlewniach jezior (Martiany, Pozarki, Parcz)

» Stworzenie stref buforowych wokot uzytku ekologicznego ,Woptawki" oraz innych cenniej-
szych torfowisk i oczek wodnych, w ktérych obowigzywa¢ beda zakazy i/lub ograniczenia
w prowadzeniu dziatalnoéci inwestycyjnej i gospodarki rolnej, powigzane ze stosownymi
srodkami technicznymi ograniczajacymi eutrofizacje i zmiane stosunkéw wodnych.

ILK SYSTEM OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W celu ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw nieruchomych gminy Ketrzyn postuluje
sie nastepujgce dziatania, zgodnie z Czescig Il Studium:

1. Utrzymanie w rejestrze zabytkow dotychczas wpisanych obiektow, z wyjatkiem nie ist-
niejacego dworu w Starej Rézance.

2. Wpisanie do rejestru zabytkdw najcenniejszych sposréd nie objetych dotad tg formg
ochrony  zespotdéw zabytkowych. Wpisy powinny generalnie dotyczy¢ catych zespotéw
dworskich a nie tylko wybranych elementéw, jak to ma w wielu przypadkach miejsce
obecnie. W pierwszej kolejnosci dziatania w tym kierunku powinny dotyczy¢ zespotow
dworskich w Giertozy, Parczu, Linkowie, Stawkowie, Martianach, tazdojach, Filipéwce i
Woélce. Ponadto postuluje sie rozwazenia wpisania do rejestru zabytkow grodzisk w
Owczarni, Dziatkach, Woptawkach i Pozarkach oraz kurhanéw w Osewie i Nakomiadach.
Decyzje o wpisie do rejestru podejmuje Wojewoddzki lub Generalny Konserwator Zabyt-
kow, jednak wtadze gminne mogaq inicjowac¢ dziatania w tej sprawie.

3. Prowadzenie ewidencji zabytkéw. Zgodnie z ustawg kompetencyjng z 24 lipca 1998, za-
rzady gmin sg zobowigzane do prowadzenia ewidencji dobr kultury nie wpisanych do reje-
stru zabytkéw, a znajdujacych sie na terenie ich dziatania. Pierwszym krokiem w tym kie-
runku powinno by¢ przekazanie kopii kompletnych materiatdbw dokumentacyjnych gminie
przez stuzby konserwatorskie.

4. Ewidencja zabytkéw nie wpisanych do rejestru powinna by¢ aktualizowana i
wykorzystywana przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania oraz przy

wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Chociaz nie ma
takiego prawnego obowigzku, gmina, wydajgc decyzje dotyczace takich obiektow powinna
konsultowaé sie ze stuzbami konserwatorskimi w celu unikniecia nieporozumien i poten-
cjalnie nieodwracalnych strat cennych obiektow.
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5. Objecie ochrong konserwatorskg wszystkich parkéw i cmentarzy - decyzje w tej sprawie
naleza do stuzb konserwatorskich. Zakres prac powinien obejmowac przeprowadzenie
kwerend, prace inwentaryzacyjne w terenie, petng waloryzacje cmentarzy i ustalenie na j
podstawie kolejnosci dalszych dziatan, ktore powinny uwzglednia¢ porzadkowanie teren
cmentarzy, przywracanie historycznych uktaddéw przestrzennych, pielegnacje starodrze-
wow, konserwacje cenniejszych nagrobkéw, odtworzenie ogrodzen i wyeksponowanie w
krajobrazie w miare potrzeb i mozliwosci

6. Objecie ochrong konserwatorskg grodzisk, cmentarzysk i kurhanéw oraz osad datowa-
nych na okres rzymski lub okresy wczesniejsze - decyzje w tej sprawie nalezg do stuzb
konserwatorskich.

7. Ustanowienie stref czesciowej ochrony konserwatorskiej na obszarze 51 jednostek archi-
tektoniczno-krajobrazowych, zgodnie z Czescig 11 Studium - decyzje w tej sprawie nalezg
do stuzb konserwatorskich

8. Utrzymanie i/lub wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania zapiséw doty-
czacych ochrony krajobrazowej, w tym szczegodlnie okreslajacych charakter nowego bu-
downictwa i minimalne areaty uprawniajgce do lokowania zabudowy kolonijnej a takze
promujgce zachowanie i uzupetnianie zadrzewien przydroznych i srodpolnych, wykorzy-
stanie dawnych nasypow kolejowych dla potrzeb turystyki oraz zapewniajgce ekspozycje
zabytkowych cmentarzy, parkéw i budowli w krajobrazie.

9. Opracowanie przy wspotpracy stuzb konserwatorskich i obecnych wtascicieli
kompleksowego programu rewaloryzacji zespotow dworskich i innych cennych débr kultu-
ry znajdujacych sie na terenie gminy Ketrzyn, obejmujgcego sposob ich wykorzystania dla
potrzeb aktywizacji spoteczno-gospodarczej gminy, priorytety w zakresie prac inwentary-
zacyjnych, studialnych i projektowych oraz robét konserwatorskich, a takze koncepcje fi-
nansowania tych prac i zakres pomocy rzeczowej i finansowej ze strony gminy. Biorac
pod uwage kontrast pomiedzy walorami zabytkow a ich stanem, wsrod priorytetowych
dziatan nalezy wymieni¢ przede wszystkim zabezpieczenie zespotéw patacowych i dwor-
skich w Woptawkach, Windykajmach i Borkach a w nastepnej kolejnosci renowacje tychze
zespotéw i patacu w Nakomiadach.

10. Dziatania na rzecz budowy swiadomosci mieszkancéw, poprzez:

* popularyzacje rodzimych zabytkéw kultury

» podkreslanie wielowatkowosci kultury ziemi ketrzynskiej, ktéra w ciggu wiekéw byta oj-

czyzna wielu narodow
* wspieranie inicjatyw na rzecz zachowania dziedzictwa kulturowego (m.in. muzeum w
Owczarkach)

Dziatania te powinny by¢ skierowane w pierwszym rzedzie do dzieci i miodziezy, poprzez
uwzglednienie ich w sposobie realizowania programéw szkolnych, opieke nad cmentarza-
mi i parkami, kota zainteresowan, pomoc w ewidencji zabytkow itp.

11. Wspétpraca z ANR, w porozumieniu ze stuzbami konserwatorskimi, w dziedzinie zago-
spodarowania i prywatyzacji dawnych majatkow. Wspdtpraca ta powinna koncentrowac
sie na tworzeniu szans na utrzymanie bgdz odtworzenie integralnosci zespotéw dworskich
i folwarcznych oraz ich waloréw zabytkowych badz artystycznych. Jej efektem powinny
by¢ min. promocja oferty dla inwestoréw, zapisy zobowigzujace inwestoréw do przepro-
wadzania lub wspétfinansowania prac studialnych i projektowych oraz robot konserwator-
skich, sprzedaz zespotdéw w catosci itp.

12. Kontynuacja powierzchniowych badan archeologicznych w ramach archeologicznego
zdjecia Polski (AZP).

Il.L UDOKUMNTOWANE ZtOZA KOPALIN *

Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Ketrzyn:

! Tre$¢ wprowadzona Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego
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Decvzia Zasoby bi-
Nazwa Rodzaj Organ za- vel lansowe | powierzchnia
Lp. ztoza / Miej- twierdzajqcy zatwierdzajgca zloza ztoza [ha]
scowos¢ surowca dokumentacje |  dokumentacje
[tys ton]
Piaski skale- WR.6528.8.2013
. Starosta Ke- .
1 Stawkowo niowo-kwar- Lo z dnia 514,36 1,98
trzynski
cowe 18.03.2013r.

zrodlo: Urzqd Marszatkowski Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
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lll. ZASADY | KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ponizej przedstawiono kierunki rozwoju infrastruktury technicznej, wynikajace z zastosowa-
nia tych zasad ze szczegotowoscig mozliwg na etapie studium zagospodarowania prze-
strzennego. Kierunki te powinny zosta¢ zweryfikowane w wyniku przeprowadzenia dokfad-
niejszych studiow branzowych, w wiekszym stopniu uwzgledniajgcych zagadnienia technicz-
ne i rachunek ekonomiczny.

Rozwdj infrastruktury technicznej powinien odbywac sie zgodnie z zasadami:

* najlepszej dostepnej technologii, ktéra zapewni wybor rozwigzan nie tylko spetniajgcych ak-
tualne normy prawne, ale rowniez najbardziej niezawodnych, efektywnych ekonomicznie i
przyjaznych srodowisku

najkorzystniejszego stosunku kosztéw do korzysci, ktéra pozwoli na prawidtowe ustalanie
priorytetow branzowych i miedzybranzowych, przy czym przez korzysci nalezy rozumiec
stopien, w jakim inwestycje przyczynig sie do osiggniecia strategicznych celéw rozwojo-
wych gminy

LA UKLAD KOMUNIKACYJNY

Adaptuje sie istniejgce linie kolejowe. Linie kolej owg Ketrzyn-Gizycko-Etk nalezy zelektryfi-
kowac.

Adaptuje sie istniejgca sie¢ drég publicznych, z nastepujacymi uwagami:
Droga wojewddzka nr 591 Mragowo-Ketrzyn-Michatkowo

» Szerokos¢ pasa drogowego: 25 - 30 m

» Usytuowanie obiektéw budowlanych na terenach skupionej zabudowy: minimum 10 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni

* Usytuowanie obiektéw budowlanych poza terenami skupionej zabudowy: minimum 25 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni

Droga wojewoddzka nr 592 Gizycko-Kefrzyn-Bartoszyce
» Szerokos¢ pasa drogowego: 25 - 30 m

» Usytuowanie obiektéw budowlanych na terenach skupionej zabudowy: minimum 10 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni

» Usytuowanie obiektéw budowlanych poza terenami skupionej zabudowy: minimum 25 m od

zewnetrznej krawedzi jezdni

Droga wojewddzka nr 594 Ketrzyn-Reszel

» Szerokos¢ pasa drogowego: 20-25 m

» Usytuowanie obiektéw budowlanych na terenach skupionej zabudowy: minimum 10 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni

* Usytuowanie obiektéw budowlanych poza terenami skupionej zabudowy: minimum 20 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni
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Drogi powiatowe

» Szerokos¢ pasa drogowego: 15-20 m
» Usytuowanie obiektéw budowlanych na terenach skupionej zabudowy: minimum 8 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni
» Usytuowanie obiektéw budowlanych poza terenami skupionej zabudowy: minimum 20 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni

Drogi gminne

» Szerokos¢ pasa drogowego: | O-15m
» Usytuowanie obiektéw budowlanych na terenach skupionej zabudowy: minimum 6 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni
» Usytuowanie obiektéw budowlanych poza terenami skupionej zabudowy: minimum 15 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni

Za najwazniejsze zadania inwestycyjne zwigzane z modernizacjg sieci drég uznaje sie:

1. Zadania o znaczeniu ponadlokalnym:
* Modernizacja drég wojewdédzkich 591, 592 i 594

Droga Nr 592 stanowiqca powiqzanie przejscia granicznego w Bezledach ze wschodniq
czesciq regionu modernizowana do parametrow technicznych drogi gtownej — G.

Zaktada sie peing realizacje tych zadan w okresie wykraczajacym poza 15-letnig perspek-
tywe.

2. Zadania o znaczeniu lokalnym:

* Modernizacja drogi powiatowej 454 Woptawki-Czerniki

» Modernizacja drég gminnych 017 i 018 (Smokowo-Biedaszki Mate-Biedaszki)

* Modernizacja drogi Mutawki-Smokowo

* Modernizacja drog wewnetrznych i dojazdowych, w pierwszym rzedzie w osrodkach ob-
stugi ludnosci i w miejscowosciach rozwojowych

» Modernizacja drogi powiatowej 438 na odcinku Kotkowo-Jezewo

* Modernizacja drogi powiatowej 438 na odcinku Parcz-Pozarki

* Modernizacja drogi powiatowej 417 na odcinku Pregowo-Stawkowo-Nakomiady

» Sukcesywna budowa drog na terenach przeznaczonych do zainwestowania, w tym m.in.
drég lokalnych w Biedaszkach oraz drogi Woptawki-Karolewo w planowanej dzielnicy
przemystowej

* Modernizacja ulic w ciagach drég krajowych, powiatowych i gminnych, polegajgca mie-
dzy innymi na budowie/modernizacji chodnikéw oraz budowie./uzupetnianiu oswietlenia:

» w osrodkach obstugi ludnoéci

* w miejscowosciach o duzym potencjale turystycznym

* w innych miejscowoséciach, potozonych przy drogach o duzym natezeniu ruchu

Nalezy dazy¢ do realizacji catosci tych zadan w okresie perspektywicznym.

Ze wzgleddw ochrony srodowiska w pracach remontowych i modernizacyjnych nalezy rezy-
gnowac ze stosowania zuzli i popiotéw do utwardzania nawierzchni drog w sposoéb, ktory
umozliwiatby ich pylenie. Materiaty te zawieraj g znaczne iloéci szkodliwych substancji.
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ll.B GOSPODARKA WODNA

1. Nalezy dazy¢ do renaturalizacji i ewentualnego wykorzystania mozliwoéci lokalizowania na
rzekach Guber i Dajna urzadzen pietrzgcych do produkcji energii elektryczne;.

2. Na obszarach poza zasiegiem zlewni jezior nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych
oczek wodnych oraz zwiekszania retencji poprzez odtwarzanie starych i budowe nowych
matych stawow.

ll.C ZAOPATRZENIE W WODE

Zaproponowane rozwigzania oparto na zgrubnej analizie wariantowej kosztéw rozbudowy
lub budowy oraz eksploatacji lokalnych i grupowych ujeé¢ wody, stacji uzdatniania i magistrali
wodociggowych.

Gmina Ketrzyn posiada w chwili obecnej dobrze rozbudowang sie¢ wodociggowa. Ponad
85% mieszkancéw gminy jest podigczona do lokalnych stacji wodociggowych.

Ustala sie dalsze kierunki rozbudéw}' sieci wodociggowej:

1. Wykonaé¢ budowe wodociggu do miejscowosci Kwiedzina, Langanki i Pregowo
(inwestycje w toku).

2. Doprowadzi¢ sie¢ wodociggowg do miejscowosci Linkowo, Jankowo, Cegielnia i Giertoz.
Budowe wodociggu wykona¢ wspolnie z kolektorami ttocznymi odprowadzajgcymi scieki
do lokalnych oczyszczalni.

Zrealizowanie tych inwestycji pozwoli na podtaczenie do sieci wodociggowej 6 % miesz-
kancow gminy.

3. Dalsza rozbudowa sieci zwigzana bedzie z poniesieniem duzych naktadéw finansowych
przy niewielkim wzroscie liczby mieszkancéw podtaczonych do wodociggu. Pozostate wio-
ski bardzo odlegte od istniejgcej infrastruktury zamieszkuje z reguty kilku mieszkancéw. Z
uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe minimalna $rednica rurociggéw wynosi 80
mm. Budowa nowego wodociggu powinna zosta¢ poprzedzona analizg ekonomiczng. Do-
puszcza sie mozliwosé wyposazenia kazdego z gospodarstw w indywidualny zbiornik hy-
droforowy (ok. 200 litréw). W przypadku ztej jakosci wody nalezy zastosowac filtry do jej
uzdatniania.

l.D GOSPODARKA SCIEKOWA

Na terenie gminy znajduje sie kilka matych kontenerowych oczyszczalni Sciekéw, ktore w
chwili obecnej nie spetniajg norm Ministra Ochrony Srodowiska dotyczacych jakosci $ciekow
odprowadzanych do srodowiska. Znajdujg sie one w miejscowos$ciach: Karolewo, Nakomia-
dy, Woptawki i Kruszewiec. W miejscowosci Trzy Lipy funkcjonuje nowoczesna komunalna
oczyszczalnia $ciekdw wybudowana przez Miasto Ketrzyn.

Przy zatozeniu kompleksowego uregulowania gospodarki sciekowej catej gminy, optymalnym
docelowym rozwigzaniem jest sukcesywna rezygnacja z istniejacych oczyszczalni, skanali-
zowanie wiekszych wsi i przylgczenie ich do oczyszczalni komunalnej w Trzech Lipach. W
zwigzku z tym budowa obiektéw gospodarki sciekowej powinna by¢ poprzedzona uzgodnie-
niami z Zarzgdem m. Ketrzyn.
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Dla powyzszego rozwigzania ustala sie nastepujace kierunki rozbudowy obiektéw gospodar-
ki Sciekowej gminy Ketrzyn:

1. Budowa, z czesciowym wykorzystaniem istniejacych odcinkow, kanalizacji sanitarnej w
Smokowie, Biedaszkach i Biedaszkach Matych, oraz kolektora przerzutowego na trasie
Smokowo-Biedaszki Mate- Biedaszki-Oczyszczalnia Miejska.

. Przytaczenie do sieci miejskiej miejscowosci Trzy Lipy

. Budowa, z czesciowym wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw, kanalizacji sanitarnej w
Kruszewcu, Karolowie, Woptawkach, Czernikach i Cegielni oraz kolektora przerzutowego
na trasie Woptawki-Karolewo-Kruszewiec-sie¢ miejska, z odgatezieniami Czerniki-Karole-
wo i Cegielnia-Karolewo.

4. Budowa kanalizacji sanitarnej w Nowej Wsi, Ketrzyhskiej, Brzeznicy, Nowej Wsi Matej i
Stawkowie, Windykajmach i Godzikowie, rozbudowa kanalizacji sanitarnej w Nakomia-
dach i budowa kolektora przerzutowego na trasie Nakomiady-Stawkowo-Nowa Wies Ke-
trzyhska-sie¢ miejska, z odgatezieniem Windykajmy-Nowa Wies Matla.

5. Budowa kanalizacji sanitarnej w Pozarkach, Martianach, Salpiku i Batowie oraz kolektora
przerzutowego na trasie Pozarki-Martiany-Salpik-Batowo-Nakomiady

6. Budowa kanalizacji sanitarnej w Lazdojach, Stachowiznie, Wilkowie, Pregowie i
Mutawkach oraz kolektora przerzutowego na trasie tazdoje-Wilkowo-Mutawki-Smokowo, z
odgatezieniami ze Stachowizny i Pregowa.

7. Budowa kanalizacji sanitarnej w Parczu, Jankowie i Mazanach oraz kolektora przerzuto-
wego na trasie Mazany- Jankowo-Parcz-Giertoz-Czerniki.

8. Budowa kanalizacji sanitarnej w Kaskajmach, Gatwunach i Gnatowie oraz kolektora prze-
rzutowego na trasie Kaskajmy-Gatwuny-Gnatowo-sie¢ miejska.

9. Budowa kanalizacji sanitaranej w Starej i Nowej Roézance oraz kolektora przerzutowego
Nowa Rézanka-Stara Rézanka-Woptawki

10. Budowa kanalizacji sanitarnej w Linkowie, Kotkowie i Filipéwce oraz kolektora przerzuto-
wego na trasie Linkowo-Kotkowo-Filipéwka-Biedaszki

11. Budowa kanalizacji sanitarnej w Koczarkach i Langankach oraz kolektora przerzutowego
Langanki-Koczarki-Nakomiady

12. Budowa kanalizacji sanitarnej w Grabnie oraz kolektora przerzutowego Grabno-Smoko-
wo

13. Budowa kanalizacji sanitarnej w Wajsznorach i Jurkowie i kolektora Wajsznory- sie¢
miejska

14. W pozostatych miejscowosciach z uwagi na matg ilos¢ mieszkancow i/lub odlegtos¢ od
innych miejscowosci nalezy wybudowac lokalne lub przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.

W N

W przypadku odmowy miasta Ketrzyn nalezy wybudowaé/rozbudowa¢ 4 oczyszczalnie
gminne zgodnie z nastepujacym ramowym programem:

1. Budowa oczyszczalni w Biedaszkach Matych - przepustowos$é docelowa co najmniej RLM
= 2400 i budowa, z czesciowym wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw, kanalizacji sani-
tarnej w Smokowie, Biedaszkach i Biedaszkach Matych i Trzech Lipach oraz kolektora
przerzutowego na trasie Smokowo-Biedaszki-Biedaszki Mate.

2. Rozbudowa oczyszczalni w Kruszewcu - przepustowos¢ docelowa co najmniej RLM =
2900
i budowa, z czesciowym wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw, kanalizacji sanitarnej w
Kruszewcu, Karolewie, Woptawkach, Czernikach i Cegielni oraz kolektora przerzutowego
na trasie Wopftawki-Karolewo-Kruszewiec, z odgatezieniami Czerniki-Karolewo i Cegiel-
nia-Karolewo.

3. Rozbudowa oczyszczalni w Nakomiadach - przepustowos¢ docelowa co najmniej RLM =
2800, rozbudowa kanalizacji w Nakomiadach oraz budowa kanalizacji sanitarnej w Pozar
kach, Martianach, Salpiku i Batowie i przytaczenie tych miejscowosci do oczyszczalni w
Nakomiadach kolektorem Pozarki-Martiany-Salpik-Batowo-Nakomiady
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4. Budowa kanalizacji sanitarnej w Parczu, Jankowie i Mazanach oraz kolektora przerzuto-
wego na trasie Mazany-Jankowo-Parcz-Giertoz-Czerniki.

5. Budowa oczyszczalni w Wilkowie - przepustowos¢ docelowa co najmniej RLM = 900 i ska-
nalizowanie oraz przytaczenie do niej wsi tazdoje, Wilkowo i Stachowizna

6. Budowa kanalizacji sanitaranej w Starej i Nowej Roézance oraz kolektora przerzutowego
Nowa Rdézanka-Stara Rézanka-Woptawki

7. Budowa kanalizacji sanitarnej w Kaskajmach, Gatwunach i Gnatowie oraz kolektora prze-
rzutowego na trasie Kaskajmy-Gatwuny-Gnatowo-Biedaszki

8. Budowa kanalizacji sanitarnej w Koczarkach i Langankach oraz kolektora przerzutowego
Langanki-Koczarki-Nakomiady

9. Budowa kanalizacji sanitarnej w Nowej Wsi Ketrzynskiej, Brzeznicy, Nowej Wsi Matej
Stawkowie, Windykajmach i Godzikowie i przytaczenie tych miejscowosci do doczyszczal-
ni w Nakomiadach kolektorem Nowa Wie$ Ketrzynska-Stawkowo-Godzikowo-Nakomiady
z odgatezieniem Windykajmy-Nowa Wie$ Mata

10.Budowa kanalizacji sanitarnej w Linkowie, Kotkowie i Filipdwce oraz kolektora
przerzutowego na trasie Linkowo-Kotkowo-Filipéwka-Biedaszki 11.Skanalizowanie i przy-
taczenie do oczyszczalni w Biedaszkach Matych wsi Mutawki,
Pregowo(przez Mutawki) i Grabno 12.Pozostate miejscowoséci powinny by¢ obstugiwane
przez oczyszczalnie przydomowe lub lokalne.

ll.LE GOSPODARKA ODPADAMI

Pomimo funkcjonowania na jej terenie nowoczesnego wysypiska odpadéw komunalnych,
problemy gospodarki odpadami na terenie gminy Ketrzyn pozostajg w znacznej mierze nie-
rozwigzane. Istniejagce wysypisko w Mazanach spetnia wiekszos¢ obowigzujagcych norm
ochrony srodowiska, jednak przyjmuje gtéwnie odpady pochodzace spoza regionu, w tym z
aglomeracji miejskich srodkowej Polski. Natomiast odpady generowane na terenie miasta i
gminy Ketrzyn w wiekszosci trafiajg na nie spetniajace wymogow wysypisko w Pudwagach
(gm. Reszel), co wynika gtéwnie z réznicy w opfatach za sktadowanie. Miasto Ketrzyn w
swoim Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego przewiduje
modernizacje wysypiska w Pudwagach i dalsze sktadowanie tam odpadow. Poniewaz jednak
koszty sktadowania po modernizacji prawdopodobnie znacznie wzrosng, rozwigzanie takie
moze okazac¢ sie réwnie drogie lub drozsze niz wywdz odpaddw na juz istniejgce wysypisko
w Mazanach i rekultywacja wysypiska w Pudwagach. Wobec powyzszego postuluje sie:

Ustala sie nastepujace ogdlne kierunki dziatan w zakresie gospodarki odpadami:

1. Skoordynowanie dziatan Miasta i Gminy Ketrzyn, a takze gmin sgsiednich, w zakresie go-
spodarki odpadami statymi, w tym w szczegdlnosci podjecie wspdinej decyzji o miejscu
skladowania odpadow. Decyzja ta musi byé poprzedzona analizg techniczno-ekonomicz-
ng i oceng oddzialywania na s$rodowisko dwoch wchodzacych w gre rozwigzah.

2. Realizacja wybranego wariantu sktadowania odpadow.

3. Identyfikacja, zamkniecie i rekultywacja dzikich wysypisk i skladowisk odpadow.

4. Poprawa efektywnosci odbioru odpadéw

5. Wdrozenie systemu selektywnej zbidrki odpaddéw nadajgcych sie do wykorzystania oraz

odpaddw niebezpiecznych, ze szczegolnym uwzglednieniem zuzytych olejéw, Srodkow
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ochrony roslin, akumulatorow i baterii, zgodnie z przepisami odrebnymi. rezporzadzeniami-
MOSZNIL =2 it 1997 5 7 Jiooct 1999

6. Petne wdrozenie procedur i zasad gospodarki odpadami, wprowadzonych ustawg o odpa-
dach z dnia 27 kwietnia 2001r.

System gromadzenia i sktadowania odpaddéw bedzie najbardziej efektywny i przyjazny dla
srodowiska, jezeli bedzie rozwijany w skali powiatu, co wymaga zaciesnienia wspotpracy z
sgsiednimi gminami.

lll.LF GOSPODARKA CIEPLNA
Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju cieptownictwa:

1. Modernizacja wiekszych kottowni, w tym osiedlowych i zaktadowych, w tym
automatyzacja i przechodzenie z opalania weglem na opalanie gazem ziemnym (mozliwe
po zgazyfikowaniu gminy) a takze biomasg odpadowg z gospodarki rolnej i lesne;.

2. Termomodernizacja budynkéw w celu zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto

3. Przebudowa weztéw cieplnych i instalacji wewnetrznych w celu obnizenia zuzycia energii
przez automatyzacje regulacji zuzycia.

4. Sukcesywna wymiana sieci cieplnych tradycyjnych na sieci z rur preizolowanych
Na terenach o przewadze zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej za optymalne rozwigza-
nie nalezy uznac zaopatrzenie w ciepto z wysokowydajnych kottéw indywidualnych z auto-
matyczna regulacja, opalanych gazem, olejem i/lub paliwami odnawialnymi (stoma, drew-
no).

.G ZAOPATRZENIE W GAZ
Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju gazownictwa:

1. Rezerwuje sie teren umozliwiajqc realizacje gazociqgu wysokiego cisnienia z rejonu Gdanska do
Litwy /Gdansk-Elblqg-Suwaltki-granica panstwa/

2. Adaptuje sie przebiegajace przez teren gminy gazociagi przesytowe Mragowo-Ketrzyn-
Wegorzewo oraz Ketrzyn-Korsze i zwigzane z nimi obiekty naziemne.

3. Przewiduje sie stopniowg gazyfikacje miejscowosci potozonych w poblizu ww. obiektéw,

w tym wsi:

* Lazdoje, Wilkowo i Stachowizna - z wykorzystaniem stacji redukcyjnej w tazdojach

* Nowa Wie$ Ketrzynska, Biedaszki, Biedaszki Mate, Smokowo, Trzy Lipy i Mutawki -z
wykorzystaniem uktadu zasuw w Nowej Wsi Ketrzynskiej

» Woptawki, Karolewo, Kruszewiec, Czerniki - z wykorzystaniem stacji redukcyjnej w Wo-
ptawkach

» Gnatowo - z wykorzystaniem uktadu zasuw przy ul. Sikorskiego w Ketrzynie

4. Na pozostatych terenach adaptuje sie system dystrybucji gazu butlowego z mozliwoscig
modyfikacji stosownie do potrzeb.

42



lllLH ELEKTROENERGETYKA
Ustala sie nastepujgce ogolne kierunki rozwoju sieci  elektroenergetycznej:

1. Jako punkt zasilania w energie elektryczng odbiorcéw w obrebie gminy Ketrzyn adaptuje
sie gtowny punkt zasilajacy 110/15 kV Ketrzyn zasilany liniami napowietrznymi 110 z Bi-
skupca, Gizycka, Korsz i Mragowa.

2. Adaptuje sie istniejace urzadzenia elektroenergetyczne z nastepujacymi zastrzezeniami:
* Przy modernizacji linii energetycznych przebiegajgcych przez tereny zadrzewione i le-

Sne oraz obszary zwartej zabudowy nalezy stosowac technologie z przewodami izolo-
wanymi.
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Linie 110 kV i 15kV sg zrodiem pola elektromagnetycznego. Natezenie pola elektro-
magnetycznego nie przekroczy wartosci dopuszczalnych przy lokalizacji obiektow bu-
dowlanych przeznaczonych na sta’fy pobyt ludzi i ZW|erzat w odleg’rosm wynlka]qce] z
przepzsow odrgbnych ; - S ! 0

4. Rozbudowa budownictwa mieszkalnego, letniskowego, przemystu lokalnego oraz
zwiekszenie potrzeb energetycznych istniejgcych odbiorcéw energii elektrycznej wy-
magac¢ bedzie modernizacji istniejagcych oraz budowy nowych sieci SN 15 kV, NN 0,4
kV i stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

5. Lokalizacje nowych sieci energetycznych i stacji transformatorowych nalezy przewi-
dzie¢ na terenach ogdélnodostepnych (granice dziatek, linie rozgraniczajace, itp.).

6. Szczegdty techniczne budowy i lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nalezy
uzgadniaé z energetykg zawodowg na etapie opracowan realizacyjnych.

7. Warunki wykorzystania zrédet odnawialnych, takich jak energia wiatru, wody i stonca
nalezy uzna¢ za mato korzystne. Stosunkowo najwieksze mozliwosci rozwoju majg

indywidualne baterie stoneczne redukujgce zapotrzebowanie na energie z sieci latem
i mate elektrownie wodne oraz wiatrowe.

lil.I TELEKOMUNIKACJA
Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju telekomunikacii:

1. Telefonizacja w pierwszej kolejnosci osrodkoéw obstugi ludnosci i duzych miejscowosci
2. Rozwoj sieci swiattowodowej
3. Rozwad;j telefonii komorkowe;j

IV. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

IV.A MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 7 INNE DO-
KUMENTY ORAZ OPRACOWANIA WYNIKAJACE Z AKTUALNIE OBOWIAZUJA-
CYCH PRZEPISOW







Na terenie gminy Ketrzyn obszaréw, dla ktérych nalezatoby sporzadzi¢ miejscowe plany
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania jest duzo. Sg to m.in. planowane nowe kwartaty
mieszkaniowo-ustugowe i przemystowe, obszary wiekszych inwestycji turystycznych, ob-
szary zdegradowanych komplekséw zabytkowych i ich otoczenia, atrakcyjne krajobrazo-
we tereny poddane nasilonej presji inwestoréw |ndyW|duaInych itp.

Mlejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego Tz

¢ jest kluczowym mstrumentem reall-
ZaCJI polltykl przestrzennej gmlny, sformu’fowanej m.in. w studlum uwarunkowan i klerun-
kow zagospodarowanla przestrzennego 6




Mapa 2. IV.B STUDIA BRANZOWE

Postuluje sie opracowanie szeregu studidw i opracowan o charakterze technicznym lub

resortortowym branzowym, ktére pomogg zoptymalizowa¢ dziatania samorzadu i szczegé-

towo ustali¢ priorytety oraz utatwia pozyskiwanie srodkdw na realizacje polityki rozwoju.

Wsrod takich opracowan powinny sie znalez¢ miedzy innymi:

1. Peina strategia rozwoju gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem aktywizacji gospodar-
czej gminy, przemian w rolnictwie i aktywnych metod zwalczania bezrobocia i ubé-
stwa (role t¢ moze czesciowo odegra¢ przygotowywana Strategia Rozwoju Zwigz-
ku Gmin ,Barcja")

2. Programy ochrony wéd, obejmujace zaréwno gospodarke wodno-$ciekowg jak i pro-
blemy zanieczyszczen obszarowych (najlepiej w ukiladzie zlewniowym)

3. Plan zaopatrzenia gminy w ciepto

4. Program gazyfikacji gminy

5. Program ochrony zabytkdw gminy Ketrzyn, zaktadajacy wspoétprace gminy, AWRSP i
inwestorow prywatnych ze stuzbami konserwatorskimi w pozyskiwaniu krajowych
i zagranicznych srodkéw na rewaloryzacje oraz wykorzystanie dawnych zespotéw

dworskich dla potrzeb aktywizacji spoteczno-gospodarczej gminy.

6. Waloryzacja przyrodnicza obszarow potencjalnego wystepowania uzytkow ekologicz-
nych

7. Program gospodarki odpadami (najlepiej opracowany dla catego powiatu)
8. Program rozwoju drég lokalnych
9. Program rozwoju turystyki

10. Oferta dla inwestorow zainteresowanych inwestycjami w rolnictwie, turystyce i prze-
mysle

11. Program zalesien gruntéw nieprzydatnych do celéw rolniczych

IV.C PODATKI | OPLATY

Do realizacji polityki przestrzennej mozna wykorzystywaé¢ dostepne instrumenty podatko-
we i fiskalne, w tym przede wszystkim réznicowanie stawek podatku gruntowego, optat
adiacenckich i optat przewidzianych ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym.

Proponuje sie prowadzenie w tym zakresie polityki wspierajgce;:
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* Ochrone $rodowiska (minimalne stawki podatku gruntowego dla trwatych uzytkéw zielo-
nych w strefach ochronnych jezior i rzek oraz uzytkbw ekologicznych, maksymalne
stawki podatku i optat dla zabudowy letniskowej nie zwigzanej bezposrednio z istniejg-
cq zabudowag)

* Rozwdj mieszkalnictwa (niskie stawki podatku i optat, szczegdlnie dla inwestycji w za-
budowe plombowg)

* Rozwdj gospodarczy (umiarkowane stawki podatku i optat dla podmiotéw gospodar-
czych, minimalne stawki podatku dla nowych przedsiebiorstw i inwestycji oraz podmio-
tow, ktére podejmujg sie zagospodarowania nieruchomos$ci po PGRach)

* Przemiany spoteczne (niskie stawki dla inwestycji, obiektéw i instytucji zwigzanych z
kulturg, sportem, budowaniem wiezi spotecznych, ulgi dla oséb decydujgcych sie na
imigracje do gminy Ketrzyn)

Choc¢ oddziatywanie tych mechanizmoéw samo w sobie moze by¢ ograniczone, moz-
na je wzmocni¢ poprzez wykorzystanie ich do celéw promocji gminy.

IV.D GOSPODARKA GRUNTAMI
Za gtdbwne zadania w dziedzinie gospodarki gruntami uznaje sie:

1. Budowe zasobdéw gruntow komunalnych na terenach przewidzianych pod zainwesto-
wanie.

2. Przejmowanie w miare mozliwosci, tatwych do skomunalizowana, zainwestowanych

gruntéw i obiektow AHRSP ANR, w tym osiedli, ktére mogq stanowi¢ czes¢ aportu gmi-
ny do TBS oraz uje¢ wodnych, cieptowni i innych obiektéw infrastruktury technicznej.

IV.E INWESTYCJE GMINNE

Gminne inwestycje infrastrukturalne sg obok miejscowych planéw najwazniejszym in-
strumentem realizacji polityki przestrzennej. Ogoélna kolejnos¢ realizacji inwestycji in-
frastrukturalnych stymulujacych rozwéj przestrzenny powinna wynikaé z:

* wielkosci, potencjatu rozwojowego i pozycji poszczegdlnych miejscowosci w propo-
nowanej hierarchii sieci osadniczej

+ efektywno$ci finansowej inwestowania

* presji inwestorow planujgcych inwestycje mieszkaniowe i gospodarcze, o ile sg one
zgodne z zasadami i kierunkami rozwoju przestrzennego gminy

* korzysci dla srodowiska

W tym kontekscie do najwazniejszych inwestycji infrastrukturalnych powinny w najbliz-
szych latach nalezec:
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1. Zadania z zakresu gospodarki sciekowej, wymienione w pp. l1l.D 1-6

N

Realizacja zadan z zakresu modernizacji drog lokalnych, wymienionych w p. lIl.A
3. Modernizacja sektora gospodarki odpadami w zakresie wymienionym w pp IIl.E.1-3.

4. Modernizacja wigkszych kottowni i termorenowacja budynkéw przez nie ogrzewanych

()]

. Uzbrajanie terenéw pod inwestycje gospodarcze na obrzezach miasta

o

Rozwéj wodociggéw grupowych w zakresie wymienionym w pp lII.D | -2

IV.F INSTRUMENTY POLITYCZNE

Realizacja polityki przestrzennej gminy bedzie zaleze¢ od wykorzystania instrumentow
politycznych, w tym w szczegdlnosci od wspotpracy samorzadu z zewnetrznymi instytu-
cjami. Do waznych dziatan politycznych nalezeé beda:

* wzmochnienie przeptywu informacji pomiedzy wladzami samorzadowymi a spoteczno-
Scig samorzadowag, w tym szczegolnie w zakresie celéw i zasad realizacji polityki prze-
strzennegj

» wspotpraca z miastem Ketrzyn, szczegdlnie w dziedzinie gospodarki wodno-$ciekowej,
modernizacji sieci drogowej, rozwoju i promocji turystyki, gospodarki odpadami i ochrony
uzytku ekologicznego ,Woptawki"

« starania o uwzglednienie waznych dla gminy zadan w strategii i planie zagospodarowa-
nia wojewodztwa (modernizacja drég wojewodzkich i powiatowych, restrukturyzacja rol-
nictwa i aktywizacja spoteczno-gospodarcza wsi)

* wspoOtpraca z AH#RSP ANR, w tym ustalenie wspdlnej polityki w zakresie gospodarki
gruntami i innymi sktadnikami majatku po bytych PGR-ach

* wspoOipraca z Zaktadem Energetycznym, Telekomunikacja Polska SA, zarzadami drdg,
PZPS i Polskim Gérnictwem Naftowym i Gazownictwem SA w zakresie ustalanie priory-
tetow realizacji inwestycji infrastrukturalnych

» wspoOtpraca z sgsiednimi gminami na rzecz wspolnego rozwigzywania probleméw go-
spodarki odpadami oraz rozwoju turystyki i modernizacji drég

* wspotpraca z nadlesnictwami w zakresie turystycznego zagospodarowania obszarow
lesnych

« starania o pozyskanie $rodkéw inwestycyjnych z r6znych zrédet krajowych
i zagranicznych, szczegolnie na zadania z dziedziny restrukturyzacji wsi, ochrony $rodo-
wiska, rewaloryzacji zabytkow i oswiaty

« starania o pozyskanie inwestorow sektora prywatnego

V. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ PANSTWA

Wedtug Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium powinno
uwzglednia¢ ustalenia strategii rozw01u WOjeWOdtha zawarte w planle zagospodarowa-
nia przestrzennego WOjeWOdtha Yofe 2 HASHFSIEETHe o=




N POGSTEWTE ErgEy e aGorKtireRTowWw-o0+a WSTE P topracowatipran %

tprie-Zza zadania 6 znaczeniu ponalokalnym nany uzna¢ m.in.:
» modernizacje drég wojewodzkich

» modernizacje linii kolejowej Korsze-Ketrzyn-Gizycko /w tym jej elektryfikacjel
* rozwoj sieci gazowniczej

» prowadzenie zgodnej z aktualnymi przepisami polityki przestrzennej na obszarach
chronionego krajobrazu

* dziatania zmierzajace do czesciowej renaturalizacji zlewni Gubra
* ochrone débr kultury

Powyzsze zadania zostaty uwzglednione w niniejszym Studium.
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