RADA GMINY
w KETRZYNIE

i - urskie
woj.warmifisko-maz UCHWALA NR XLIX /326 / 2010

RADY GMINY KETRZYN
z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomo$ci Gminy Ketrzyn

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. ai pkt 15 oraz art.40 ust i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz 1591, Dz.U z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984,Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz 1306, Dz.U z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568,Dz.U) 22004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.1203, Dz.U z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
Dz.U z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr181 poz. 1337,Dz.U z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
Dz.U z2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, Dz.U.
z 2010 r. Nr 28 poz. 142 1 146, Nr 106 poz.675) oraz art. 11 ust.2, art.14 ust.5, art.34 ust.6, art.37 ust.3 i 4, art. 43
ust. 6, art.68 ust. 113, art. 68a, art. 71 ust. 3, art. 73 ust.3 i 4, art.§ ust. 3i 4, art. 98a ust.1, art. 146 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz.U z 2010 roku Nr 102 poz 651,
Nr 106 poz.. 673, Nr 143 poz. 963)

Rada Gminy Ketrzyn uchwala, co nastepuje :

- Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala okreéla zasady zarzadzania mieniem i gospodarowania gminnym zasobem nieruchomo$ci Gminy
Ketrzyn w zakresie nieuregulowanym ustaws z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym i ustawa z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie.

8§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Ketrzyn
2) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Radg Gminy Kgtrzyn
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ketrzyn,
4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasnoé¢ Gminy nalezy do Wojta, ktory
w szczegolnosei

1) Dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomo$ci osobom prawnym, osobom fizyczaym
i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego,

2) Przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwat Rady Gminy obowigzku przeprowadzenia przetargu,

3) Przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,

4) Zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje administracyjne.

§ 4. 1. Podstawg  gospodarowania nieruchomosciami stanowia miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Wojt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacej przekazania
nieruchomosci uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy iw takim
zakresie moze: '

1) przenosi¢ wlasnog¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy

2) oddawac nieruchomodci gruntowe w uzytkowanie wieczyste
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3) dokonywa¢ zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa wiasnosci uzytkowania wieczystego nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego innej nieruchomosei gruntowej,

4) wnosié nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej jako wkiady
niepienigzne ( aporty) do spétek prawa handlowego, utworzonych przez gming lub do ktérych gmina
przystapila po podjeciu przez radg gminy stosownej uchwaty

5) obcigzac nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osbb trzecich

6) przekazywaé nieruchomosei lub prawo uzytkowania wieczystego mieruchomosci gruntowych jako majatek
tworzonych przez gming lub z jej udziatem fundacji po podjgciu przez Radg Gminy uchwaly w tej sprawie.

3. Zgody Rady Gminy wyrazone]j odrebna uchwala wymaga:

1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny partnerowi prywatnemu w ramach partnerstwa publiczno —
prywatnego

2) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze darowizny

3) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Pafstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng obniZzong oraz
oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Parstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego nieodplatnie
w uzytkowanie wieczyste,

4) nieodplatne obciazenie nieruchomosei na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi,

5) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wicczystego, oile dokonywana jest migdzy gmina
a Skarbem Pafstwa oraz miedzy jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowiazku dokonywania doptat
w przypadku roznej wartosci zamienianych nieruchomogci lub praw.

Rozdzial 2,
Zasady nabywania nieruchomoéci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych do
gminnego zasobu nieruchomosci

§ 5. 1. We6jt moze nabywaé do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wiasno§é oséb fizycznych
i prawnych oraz przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowych,
uwzgledniajac wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy potrzeby zabudowy i rozwoju gminy, atakze obowiazek
wykonania zadan publicznych.

2. W zakresie okre§lonym w ust. | Wéjt moze :
1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania wieczystego,
2) zawieraé umowy dotyczace nieodplatnego przejgcia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego,
3) wykonywa¢ wynikajace z przepiséw ustawy prawo pierwokupu.

3.Cena nabycia whasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nie powinna przekraczaé
wartodci ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego. '

4. Nabycie nieruchomosci za ceng ustalong w ust.3 przewyzszajacg kwote przewidziang w budzecie Gminy
moze nastapi¢ po wyrazeniu zgody przez Rad¢ Gminy.

§ 6. Zasady okreélone w § 5 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Gminy ograniczonych
praw rzeczowych na nieruchomoéciach stanowiacych wlasno$é osob trzecich.

Rozdzial 3,
Sprzedaz nieruchomofci i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 7. 1. Nieruchomosci sa przekazywane osobom prawnym i fizyeznym na wiasno$¢ w drodze sprzedazy.

2. W uzasadnionych przypadkach Wéjt, kierujac sig pofozeniem nieruchomosci, jej szczegdlnym
przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzgledami, moze przeznaczy¢ ja
do oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczeglnosci gruntow

1) niezabudowanych,
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2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego
remontu lub do rozbidrki,

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu

§ 8. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje
w przypadkach okreslonych ustawa , z uwzglednieniem ust. 2 i 3.

2. Zwalnia sie z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomodcei przeznaczone na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inne cele publiczne, jezeli cele te realizowane bgda przez podmioty dla ktérych sa
celami statutowymi i ktorych dochody przeznacza si¢ w calosci na dziatalno$¢ statutowa, Zwolnienia z obowiazku
zbycia w drodze przetargu nie stosuje sig w przypadkach, gdy o nabycie nieruchomosci wystapi wigcej niz jedna
osoba prawna lub fizyczna spelniajaca wymienione warunki.

3. Zwalnia sig z obowiazku zawarcia umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz
Jfata lub na czas nieoznaczony Ww trybie przetargowym wobec podmiotow, o ktérych mowa wust. 2z
zastosowaniem warunku okreglonego w zdaniu drugim.

§9. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci bez przetargu oraz sprzedazy budynk6éw iinnych obiektow
znajdujacych si¢ na gruncie oddawanym w uzytkowanie wicczyste wdrodze bezprzetargowej, od ceny
nieruchomosci, ustalonej w wysokosci nie nizszej niz ich warto$é, udziela sie bonifikaty w wysokosci nie wyZszej
niz 90 % ceny, jezeli sprzedaz nastgpuje na rzecz:

1) Podmiotéw wymienionych w § 8 ust. 2 uchwaty z przeznaczeniem na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innych celéw publicznych,

2) Oséb prawnych i 0séb fizycznych prowadzagych dziatalno$¢ charytatywna, opiekuficza, kulturalna, lecznicza,
o$wiatowa, naukowa, badawczo — rozwojowa, wychowawczg lub sportowo- turystyczng na cele niezwiazane
z dziatalnodcia zarobkowa,

3) Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

4) Kosciolow i zwiazkow wyznaniowych, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci
sakralnej,

5)Na rzecz partnera prywatnego lub spéice wramach wkiadu wiasnego Gminy w celu wykonania umowy
o partnerstwie publiczno — prywatnym.

2. Wysokosé bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych okresla § 11.

3. Przepis ust.1 pkt 1-5 ma odpowiednie zastosowanie do bomﬁkaty od pierwszej oplaty ioptat rocznych
z tytuhu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.

4. W przypadku sprzedazy lub ustanowienia uzytkowania wieczystego nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw ust.| i 3 stosuje odpowiednio.

5. W granicach okreslonych w ust.1,3 i4 z zastrzezeniem § 11, o wysokofci udzielonej bonifikaty postanawia
Wojt.
Rozdzial 4.
Sprzedaz mieszkan komunalnych

§ 10. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje najemcom
lokali, pod warunkiem uregulowania optat wynikajacych z tytutu najmu.

§ 11. 1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcy ceng lokalu ustalong zgodnie z art. 67 ust.3
ustawy obniza sig o :

1) 95 % przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym,
2) 95 % przy sprzedazy budynku mieszkalnego stanowiacego jeden samodzielny lokal mieszkalny,

2. Do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego prawa wiasnoéci nieruchomosci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe stosuje sie odpowiednio przepisy ust.1.

3.Cena sprzedazy lokalu, po uwzglednieniu udzielnej bonifikaty, moze byé roztozona na 2 réwne raty,
pierwsza rata ptatna przed zawarciem aktu notarialnego, druga rata platna w ciagu 1 roku od daty zawarcia aktu
notarialnego.
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§ 12. Zasady ponoszenia kosztéw zwiazanych ze sporzadzeniem wyceny gruntu ilokalu, podzialu
geodezyjnego nieruchomo$ci wcelu wydzielenia gruntu niezbgdnego do funkcjonowania budynku oraz
sporzadzenia inwentaryzacji budynku okre$la umowa sprzedazy.

§ 13. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene
ustalona w drodze przetargu.

Rozdzial 5.
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 14. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy przysluguje tym
najemcom lub dzierzawcom lokali, ktorzy na podstawie jednej lub kilku nastepujacych po sobie uméw najmu lub
dzierzawy korzystaja z nich nie krécej niz 3 lata przed zlozeniem wniosku o nabycie lokalu, jeZeli korzystaja
z lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu lub dzierzawy.

2. Przepis ust.! stosuje sig odpowiednio do najemcow i dzierzawcow lokali uzytkowych, ktdrych najem lub
dzierzawa trwa krdcej niz przez okres wskazanym ust.l, przekazanych im w najem lub dzierzawe przez gming
wzamian za przekazanie do dyspozycji gminy na jej wniosek lokalu uzytkowego stanowigcego uprzednio
przedmiot umowy najmu lub dzierzawy rozwigzanej w drodze porozumienia stron.

3. Najemcy idzierzawcy, o ktérych mowa wust.i i2, korzystajg z pierwszefstwa w nabyciu lokalu, jezeli
zloza o$wiadczenie, ze wyrazaja zgodg na ceng nabycia ustalong zgodnie z przepisami ustawy w wysokosci
ustalonej przez Wojta i nie nizszej niz wartosé lokalu.

§ 15. W przypadku sprzedazy lokalu uzytkowego na rzecz osoby, z ktéra umowa dzierzawy zawarta byla na
czas oznaczony iktéra uiscila z gory za okres okreslony w umowie oplate tytutu dzierzawy na poczet ceny
sprzedazy lokalu zalicza sig kwote rOwna naleznosci za optacony z gory, a niewykorzystany okres dzierzawy.

Rozdzial 6.
~ Przekazywanie nieruchomeosci jednostkom organizacyjnym Gminy nieposiadajjcym osobowosci prawnej

§ 16. Nieruchomos$ci stanowiace wilasno$¢ Gminy moga byé przez Wojta przekazywane jednostkom
organizacyjnym gminy nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaly zarzad na cele zwigzane z ich dziatalnodcia
okreslona aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§17.1. W przypadku obowigzkowych procedur przetargowych dla oddania wnajem lub dzierzawg
nieruchomosci begdacej przedmiotem trwalego zarzadu lub jej czgsci kierownik jednostki organizacyjnej za zgoda
Woita, oglasza organizuje i przeprowadza przetarg,

2. W przypadku oddania nieruchomosci w trwaly zarzad wigcej niz jednej jednostce organizacyjnej decyzja
Wojta winna okresla¢ poza oznaczeniem czgsci utamkowych powierzchni nieruchomosci przynaleznych kazdej
jednostce zasady uzytkowania czedei wspélnych nieruchomosdci oraz ponoszonych kosztéw na ich utrzymanie.

§ 18. 1. Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od oplat rocznych z tytutu trwalego zarzadu obnizajac je, nie wigcej
jednak niz o 95 % ceny, gdy nieruchomos¢ oddawana jest w trwaty zarzad:

1} Na realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacjg innych celéw publicznych

2) Jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
o$wiatowg, naukowa, badawczo- rozwojowa, wychowawcza, sportowo-turystyczng, na cele niezwigzane
z dzialalnodeia zarobkowsg,

2. Przepis ust.1 stosuje sie do nieruchomoscei w catosci lub czedei wpisane] do rejestru zabytkéw.,

3. Wysokosé¢ udziclonej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty okre§la Wéjt w decyzji o ustanowienie
trwalego zarzadu.

4, Zasady, okre$lone w ust. 11 2, maja zastosowanie takze do oplat z tytulu trwalego zarzadu, ktoéry powstal
Z Mocy prawa.

Rozdziai 7.
Oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz na podstawie innych tytuléw prawnych

§19. 1. Wojt moze oddawac nieruchomosci osobom prawnym i osobom fizycznym w uzytkowanie, dzierzawe
i najem oraz udostgpniaé je na podstawie innych tytutéw prawnych.
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2. Warunki ioplaty ztytulu korzystania znieruchomosci ustala si¢ wdrodze przetargu, aw przypadku
przekazania nieruchomosci w drodze bezprzetargowej — w umowie zawieranej przez Wdjta z osoba prawna lub
osoba fizyczna, z zastrzezeniem ust. 3,

3. Nieruchomosci wehodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosei moga by¢ oddawane w uzytkowanie,
dzierzawg inajem na czas nieoznaczony. W uzasadnionych przypadkach, biorac pod uwagg przeznaczenie
nieruchomosci umowa moze zosta€ zawarta na czas 0Znaczony.

§ 20. Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawg lub najem Wojt moze odstapic¢ od przetargu
w przypadku :

1} Uméw zawieranych na okres nie diuzszy niz trzy lata,

2} Gdy w okresie wywieszenia wykazu gruntéw przeznaczonych do wydzierzawienia lub najmu ( zgodnie z art.35
ustawy ) lub bezpoérednio po tym okresie zostanie ztozony tylko jeden wniosek o dzierzawe lub najem gruntu.

3) Przedtuzania czasu uméw uprzednio zawartych,

4) Zawierania umdéw w celu uregulowania stanu prawnego wiadania ogrodkami przydomowymi, gruntami pod
garazami i budynkami gospodarczymi,

5) W przypadku przekazywania nieruchomodci osobom prawnym i fizycznym prowadzacym dzialalnos¢
charytatywna, opiekuficza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo — rozwojows, wychowawcza
lub sportowo — turystyczna na cele niezwiazane z dzialalnoscia zarobkowa.

§ 21. Udostepniajac nieruchomodci, W6jt obowiazany jest przestrzega¢ przeznaczenia nieruchomosci
okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego istudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okreélaé czas trwania uméw zuwzglednieniem planowanych
termindw realizac)i zadan gminy obejmujacych przekazywane nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Ustanawianie sluzebno$ci gruntowych na nieruchomosciach stanowigcych wlasnoéé Gminy

§ 22. Nieruchomosci stanowiace wiasno$¢ Gminy mogg byé przez Wéjta Gminy obciazane shuzebnosciami
gruntowymi na rzecz wiadcicieli lub uzytkownikéw wieczystych gruntéw sasiednich.

§23. Wojt Gminy moze obciazaé nieodplatnie stuzebno$ciami gruntowymi nieruchomosci stanowiace
wiasnosé Gminy, gdy jest to niezbgdne dia :

1) Zapewnienia dostgpu do nieruchomosci w zwiazku z podzialem nieruchomodci lub przygotowaniem
nieruchomoéci do sprzedazy badz oddania w uzytkowanie wieczyste,

2) Zapewnienia dostepu do istnigjgeych lub projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 24. Na wniosek wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych innych nieruchomodci Wéjt Gminy moze
obciaza¢ shuzebno$ciami gruntowymi nieruchomosci stanowiace wlasnosé Gminy, gdy jest to niezbgdne dla
prawidfowego korzystania przez wnioskodawcg ze swojej nieruchomosei, a obeiazenie nieruchomodci Gminy nie
spowoduje istotnej utraty jej wartodci, atakze nie utrudni korzystania z nieruchomodci komunalnych oraz
nieruchomosci osdb trzecich.

§ 25. Ustanawianie stuzebnosci gruntowych na wniosek strony nastgpuje za odptatnoscia,

Rozdzial 9.
Postanowienia koricowe

§ 26. Sprawy wszczete, lecz niezakonczone przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly prowadzi si¢ na
podstawie jej przepisow dotychczasowych.

8§ 27. Tracg moc:

1) Uchwata Nr III/25/02 Rady Gminy Kétrzyn zdnia 18 grudnia 2002 roku wsprawie okre§lenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami,

2) Uchwata Nr VI/26/07 Rady Gminy Ketrzyn z dnia 28 lutego 2007 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr
111/25/02 Rady Gminy Ketrzyn zdnia 18 grudnia 2002 roku w sprawie okreélenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami.
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3) Uchwata Nr XV/80/07 Rady Gminy Kgtrzyn zdnia 19 grudnia 2007 roku w sprawie zmian uchwaly Nr
1[1/25/02 Rady Gminy Ketrzyn z dnia 18 grudnia 2002 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Warmifiske — Mazurskiego.

PRZEWONNIC 0Y GMINY
AndrZejSienkiewicz
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