Zalacznik do Zarzadzenia nr 31/2023

Wojta Gminy Ketrzyn z dnia 11 kwietnia 2023 roku

w sprawie przyjecia na lata 2023-2025

planu wykorzystania zasobu nieruchomosei Gminy Ketrzyn.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci na lata 2023 - 2025
stanowiacych wlasnos¢

Gminy Ketrzyn

Podstawa prawna.
Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25 ust |
i 2 w zwigzku z art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

/Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm./.

Plan wykorzystania zasobu opracowany jest na okres 3 lat i zawiera on:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt | oraz zestawienie nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci polozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci.

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) Prognozg¢ dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b)  poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Ketrzyn oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego =zarzadu
nieruchomosci Gminy,

d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy.

-

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci zarysowuje glowne kierunki dziatan
dotyczacych  gospodarowania nieruchomosciami  Gminy  Ketrzyn. W sprawach
zagospodarowania konkretnej nieruchomosei wechodzacej w sklad zasobu decyzje o sposobie
1 terminie oraz formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Korzystanie
z gminnego zasobu nieruchomosci bedzie sie odbywalo zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa oraz wigzacymi Wojta ustaleniami  wynikajacymi
z podjetych uchwal Rady Gminy Ketrzyn. Glownymi przepisami prawa okreslajgcymi zasady
wykorzystania zasobu nieruchomosci sa Ustawa o gospodarce nieruchomosciami wraz
z przepisami wykonawezymi, Kodeks cywilny.




1. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci (wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.)

1) Zasob nieruchomosci Gminy Ketrzyn stanowig dziakki o tgcznej pow. 539,7592 ha.
Zestawienie nieruchomosei Gminy Ketrzyn wchodzacych w sklad zasobu stanowi zatacznik
nrl.

2) Laczna powierzchnia gruntow Gminy Ketrzyn oddana w uzytkowanie wieczyste wynosi
12,3008 ha. Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste stanowi zalgcznik
nr 2.

2. Prognoza dotyczgca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu:
Udostepnianie nieruchomosci zasobu bedzie nastgpowalo w szczegdlnosei w  oparciu
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o ochronie lokatorow
1 mieszkaniowym zasobie gminy, ustawy kodeks cywilny, ustawy o drogach publicznych oraz
uchwat Rady Gminy Ketrzyn .

Udostepnianie nieruchomosci nastepowaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami prawa poprzez sprzedaz, zamiane, oddanie w uzytkowanie wieczyste, trwaly
zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie, ustanawianie ograniczonego prawa rzeczowego
(uzytkowania, stuzebnosci przesylu, stuzebnosci prawa przejazdu 1 przechodu), przekazanie
w formie darowizny, a takze na podstawie decyzji administracyjnej w zakresie pasa drogowego.

Decyzje o sposobie zagospodarowania nieruchomosci beda zapadaly indywidualnie w oparciu
0 przepisy prawa, tym na podstawie podjetych uchwat Rady Gminy Ketrzyn:

- Nr XLIX/326/2010 z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Ketrzyn,

- Nr XX/102/2016 z 27 stycznia 2016 r. zmieniajaca uchwate w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Ketrzyn.

- Nr V/34/2019 z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLIX/326/2010 z dnia
29 wrzesma 2010 r. w sprawie okredlenia zasad gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci Gminy Ketrzyn,

- Nr V/31/2019 z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad obcigzania nieruchomosci
Gminy Ketrzyn stuzebnosciami gruntowymi i przesyhu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Ketrzyn nastgpowaé bedzie w zwigzku
z koniecznoscia realizacji zadan wlasnych 1 zleconych, obowiazkami wynikajacymi
z przepisOw szczegolnych oraz realizacjg innych celdw publicznych, w szezegolnosci budowa
drég. Nabywanie nieruchomosci bedzie nastgpowato poprzez: zakup, zamiane, komunalizacje,
wywlaszezenie oraz inne formy nabycia przewidziane prawem np. zasiedzenie. Niezbedne jest
rowniez nabywanie nieruchomosci w celu uregulowania granic drég gminnych.

W latach 2023-2025 nabywanie nieruchomosei realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczeg6lne lata. Trudna do okreslenia
Jjest wielkos$¢ powierzchni jaka w ciagu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze
wejs¢ do zasobu — zalezy to od czasu trwania postepowan administracyjnych oraz od budzetu
Gminy.




Ponadto przewiduje sie:

- dokonywanie podzialéw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dzialek bedacych
wiasnoscig Gminy Ketrzyn (np. wznawianie granic, rozgraniczenia, potaczenia dzialek);

- oddanie w trwaly zarzad podleglym jednostkom organizacyjnym Gminy Ketrzyn w tym
jednostkom oswiaty, na cele zwigzane z ich dzialalnoscia.

b) Poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

Wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
przez Gming uzaleznione bedg od potrzeb okreslonych w uchwalach budzetowych
W poszezegOlnych latach. Wydatki te stanowia giownie koszt wyceny, podziatow
nieruchomosci, sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej, koszty notarialne, sagdowe, publikacji
informacji w prasie, koszty remontowe oraz zwigzane z dokonywaniem przegladow szeroko
rozumianym budowlanych.

W roku 2023 planuje si¢ tytulem gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
zrealizowac ogdlem wydatki w wysokosci 190 554.00 zb w tym:

Lp. Cel wydatkow Wydatki 2023r
Wydatki dotyczace:
-wyceny nieruchomosci 30 000,00 zt
1 - uslugi geodezyjne 20 000,00 zt
-oplaty notarialne i sadowe 7 000.00 zt
5 Wydatki na wykup gruntéw oraz odszkodowanie za grunty 1 431,00 zl

przejete z mocy prawa

W latach 2023-2025 planuje si¢ utrzymanie wydatkow z tytutu gospodarowania zasobem
Gminy Ketrzyn na podobnym poziomie jak w 2022 roku.

¢) Wplywéw osiagalnych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Ketrzyn oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminy oraz uzytkowania;

L Sposob udostepniania nieruchomosci Wplywy
2023r. 2024r. 2025r.
| Uzytkowanie wieczyste 149233zt 149233zt 2 000,00zl
Oplaty z tytulu trwalego zarzadu - 0,00 zl 0,00 zt 0,00 zl
nieruchomosci

Wplywy osiagane z tytulu za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gminy oddanych
wuzytkowanie wieczyste moga si¢ rowniez systematycznie zmniejszaé, z powodu
zmniejszenia si¢ gruntow oddanych w uzytkowanie w skutek dokonywanych przeksztalcen



przez uzytkownikoéw wieczystych dla czesei dzialek prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci.

¢) Aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Ketrzyn
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy Ketrzyn.

Art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. mowi, ze wysokos$¢ oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie cz¢sciej niz raz na
3 lata, w zawiazku z czym w latach 2024-2025 nie planuje si¢ aktualizacji optat z tytulu
uzytkowania wieczystego.

W latach 2024-2025 planowana jest aktualizacja oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego.
Nie planuje si¢  wplywow oplat z tytulu ustanowionego trwalego zarzadu
na nieruchomosciach gminy dla podmiotéw prowadzacych dziatalno$é o$wiatowsg z uwagi,
na zwolnienie ustawowe wynikajace z art. 6 ustawy o finansowaniu zadan o$wiatowych z dnia
27 pazdziernika 2017 r. - placowki wychowania przedszkolnego. szkoty, placowki, placowki
doskonalenia nauczycieli i kolegia pracownikow stuzb spotecznych oraz organy prowadzace te
podmioty sa zwolnione z oplat z tytulu trwatego zarzadu, uzytkowania i uzytkowania
wieczystego nieruchomosci stanowiacych whasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego i ich zwigzkow, zajetych na dziatalno$¢ o§wiatowa.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci Gminy Ketrzyn.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Ketrzyn ma na celu poprawe oraz
racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu do celéw prowadzenia zadan wlasnych Gminy i zleconych
oraz zaspokajanie potrzeb spolecznosci lokalne;.

W ramach programu za najwazniejsze i najistotniejsze cele uznaje sig:

- posiadanie nieruchomosci, ktore mozna przeznaczy¢ na realizacje zadan wlasnych
i zleconych gminy,

- dazenie do posiadania oferty nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo —
przemystowa oraz mieszkaniowg jednorodzinng 1 wielorodzinng w celu umozliwienia
udostepnienia nieruchomosci nabywcom,

- udostepnienie nieruchomosci w formie dzierzawy lub najmu, aportu,

- racjonalizacj¢ oplat i czynszow.

Racjonalne gospodarowanie s$rodkami budzetowymi przeznaczonych na utrzymanie
1 udostepnianie gminnego zasobu nieruchomosci.

Cele programu zamierza si¢ 0siggnaé poprzez:

- sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci znajdujacych sie w zasobie gminnym pod cele stuzace realizacji zadan
wlasnych 1 zleconych, mieszkaniowych 1 ushugowo — przemystowych,

- wspoltprace 7z jednostkami samorzadowymi 1 Skarbu Panstwa posiadajacymi na terenie Gminy
Ketrzyn nieruchomosci,

- uzbrajanie nieruchomosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wspotprace
z podmiotami, ktore sg za ich budowe 1 utrzymanie odpowiedzialne,

- nabywanie nieruchomosci do zasobu na cele realizacji zadan wlasnych Gminy,

- zbywanie atrakcyjnych inwestycyjnie nieruchomosci, ktore sa zbedne dla Gminy z uwagi
na realizacj¢ zadan publicznych,

- pozyskanie srodkow finansowych zewngtrznych zarowno ze Zrodel finansowania krajowego
1 zagranicznego.




Realizacja zagospodarowania nieruchomosci zasobu nastapi zgodnie z wigzacymi organ
wykonawezy Gminy ustaleniami wynikajacymi z uchwal budzetowych oraz wicloletniej
prognozy finansowej. Z uwagi na dynamiczne zmiany na rynku nieruchomosci oraz powigzanie
nakladow inwestycyjnych od pozyskania zewnetrznych srodkow finansowych konkretyzacja
zamierzen inwestycyjnych bedzie nastepowala w poszezegolnych uchwatach budzetowych.

Przewidywane pozostate wpltywy

Opis Plan na 2023 r. Plan na 2024 r. Plan na 2025 r.
Dzierzawa |

gruntdbw 1 najem

budynkow 168 582,38 7 180 000,00 zt 200 000,00 zt
gospodarczych i lokali

uzytkowych

Dochody z oplat za 33 931.46 zt 35 000,00 zt 40 000,00 zi
korzystanie z drog

gminnych







